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Guide till lasning
av arsredovisning

i

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allméin beskrivning av bostadsrittsforeningen och fastig-
heten. Du hittar ocks4 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas och som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgé i forvaltningsberittelsen d4r om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta forening eftersom

det senare medfor skattekonsekvenser for den som éger en bostadsratt.

Resultatrakning

I Resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar inne-
bér alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen
varje dr vilket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna fran kopet av fastigheten 4r sa hoga.

Balansridkning

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestéar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), under-
hallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ér alltid tillgdngarna ex-
akt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som 4r “balansen” i balansridkning.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken ranta
de har och nér det 4r dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse 2023

Styrelsen for Brf Bergknallen, org nr 769608-7985, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsre-
dovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning, till foreningens
medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende till
nyttjande utan begransning i tiden. Foreningen skall i sin verksamhet
fraimja uttryck i stadgarna och verka fér en socialt, ekonomiskt och
miljémassigt héllbar utveckling.

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-09-26. Foreningens nu-
varande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
ddrmed en akta bostadsrittsférening. Foreningen dger marken.

Fastighetsuppgifter

Foreningen forvarvades den 12 november 2003, fastigheten Béllsta
2:1086 pa adressen Svampskogsvagen 21-33 i Vallentuna kommun.
Foreningens fastigheter bestar av sju flerbostadshus, tre med tvé
vaningar samt fyra med tre vaningar med totalt 42 st bostadsritter.
Fastigheterna med tre vaningar 4r utrustade med hiss. Det finns 42
stycken carports samt 17 parkeringsplatser. Carports dr utrustade med
uttag for motorvirmare.

Lagenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Den totala boytan ar ca 3412 m?.

Fastighetens varderingsar dr 2004. Byggnadernas uppvirmning ar
vattenburen fjarrvirme.

Fastigheten ar fullvardesforsakrade genom Gjensidige. Ansvarsfor-
sikring for styrelsen ingar. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring. Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskaps-
arets utgang 78 000 000 kronor, varav markvérdet utgoér 19 000 000
kronor, och byggnadsvirdet 59 000 000 kronor.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock
blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshus med
tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen
med minst 25 kr/m2 ligenhetsyta. Beloppet ska folja konsument-
prisindex och justeras per den 1 januari varje ar, detta i enlighet med
foreningens stadgar. Efter prisindexjustering blir det for rakenskapsaret
2023 37 kr/m”.

Forvaltning och fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning

Juph Forvaltning AB (559209-6977) har under 2023 svarat for den
ekonomiska forvaltningen (ekonomisk férvaltning och ldgenhetsadmi-
nistration) till en kostnad av 47 627 kr (52 233).

Teknisk forvaltning & fastighetsskotsel

Styrelsen har under 2023 ansvarat for foreningens tekniska forvaltning
och fastighetsskotsel. Under éret har linoleummattorna i samtliga
trapphus renoverats samt en elbesiktning genomforts. Kostnaden for
teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har uppgatt

till 33 778 kr (4 855).

Trddgardsskotsel

Foreningen har genom sérskilt engagemang fran tradgardsgruppen
samt genom stdddagar sorjt for lopande skotsel samt forvaltning av
foreningens mark och trddgardar.

Foretag Omfattning

EON Leverantor av fjarrvirme
Roslagsvatten Leverantor av vatten

Ownit Broadband AB Bredband, IP-TV och IP-telefoni
Telenor Sverige AB Digital och analog TV

Juhp Forvaltning AB Ekonomisk forvaltning
Kjellstrands Platslageri AB Snérojning och halkbekdmpning
Elevate Stockholm AB Hissar

Jansson Fonsterputs Stddning

CLS Elektronik AB/Wise House
Grana Ror AB

Information & Passagesystem
Fjarrvarme och vatten

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 59 st. Tillkomman-
de (3 st) och avgédende medlemmar (4 st) under dret. Under dret har

3 st bostadsritter overlatits. Vid rakenskapsérets slut fanns det 58 st
medlemmar i foreningen.
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Styrelsens sammansittning
Perioden 18 maj 2022 till 10 maj 2023

Jonas Olander Ordf6rande
Daniel Lindberg Ledamot
Petter Bergstrom Ledamot
Daniel Milovan Ledamot
Tomas Frinndal Suppleant
David Mandt Suppleant
Fran 10 maj 2023

Jonas Olander Ordforande
Daniel Lindberg Ledamot
Petter Bergstrom Ledamot
Daniel Milovan Ledamot
Jan Jénsson Ledamot
Tomas Frinndal Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut
for foljande personer: Jonas Olander, Petter Bergstrom,
Daniel Milovan, Daniel Lindberg samt Tomas Frinndal

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantriden samt
i tillagg till dessa moten har man haft omkring 11 arbetsmoten for att
koordinera och planera styrelsearbetet.

Styrelsearvode

Arvodet ér av stimman faststéllt till 40 000 kr for 2023 rdkenskapsar
av stimman. Arvodet pa 40 000 kr har betalades ut i december for
perioden 2023-01-01 till och med 2023-12-31.

Extern revisor
LR Revision & Redovisning O/V AB

Elin Viitanen, Auktoriserad revisor
Jens Forneng, Auktoriserad revisor
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Valberedning

Enligt beslut pa drsstimman 2023 fick styrelsen uppdrag och mandat att
agera valberedning for ny styrelse.

Stamma

Ordinarie foreningsstimma hoélls den 10 maj 2023.
Stamman valde fem (5) ledaméter och en (1) suppleanter.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret
e Avgifterna har hojts med 10% frén och med 1 oktober 2023

o  Fortsatt arbetat med att digitalisera foreningens processer och
dokumentation.

e  Etablerat samarbete med Grana Ror for undercentralsprojekt
(fjarrvirme).

Genomf6rt besiktning av samtliga hissar.
e  Genomfort byte av revisor.

e  Fortsatt diskussion runt leverans och avtal med CLS avseende
passersystem, informationsskdrmar och brandvarnare.

Genomfort besiktningar av CLS installationer och system.

Kommande underhall
2024 Undercentraler bytta UC21 och UC27
2026/2027 Ommalning av fonster

Utforda underhall pa fastigheten

2023: Byte av rokkanalshuvar

2023: Byte av nodtelefoner i hissarna till GSM

2023: Installation av avfuktare och magnetfilter i undercentralerna
2023: Elbesiktning

2023: Nollstillning av samtliga linoleummattor i fastigheten

2022: OVK-besiktning samt efterfoljande atgarder

2021: Atgirdat varmvattenlicka mellan UC 21 - Hus 25

2021: Atgirder pa fasadputs



2019: Ny energideklaration

2019: Malning av trahus

2018: Byta av utelampor till LED-lampor
2018: Information och passersystem installerat
2016: OVK-besiktning

2016: Stamspolning av samtliga lagenheter
2014: Mélning av trahus

2013: Installation av fiber

2012: Rensning av hingrannor

2012: Malning av trafasader mot svampskogsvagen hus 21, 29 och 31
2010: OVK

2008: Upprittande av energideklaration

Ekonomi

Styrelsen fattade beslut om att héja avgiften med 10% (2023-10-

01), fran 770 kr/kvm till 847 kr/kvm. Fran och med 2024-01-01 har
avgiften h6jds med 3% fran 847 kr/kvm till 872 kr/kvm. Styrelsens
stravan &r att foreningen skall ha en fortsatt god ekonomi och vara vil
ekonomiskt rustade och mot bakgrund av den allmidnna ekonomiska
utvecklingen kan vi déarfor inte utesluta att ytterligare héjningar av
avgiften kan komma att bli nédvandiga.

Foéreningen uppvisar ett positivt resultat om 27.000 kr. Féreningens
kassaflode ér positivt: kassan per 31 december ar 1.168 tkr (1.050tkr)
vilket innebér en 6kning av kassan med 117.000 kr under 2023. Féljan-
de underhall/investeringar samt amortering av 1an har éven finansie-
rats av kassan/fritt eget kapital utan att 1an har tagits upp.

Underhall/investeringar/amortering

Byte av nédtelefoner i hissar 69.252 kr
Investering av komponeter UC 169.938 kr
Ventilationshuvar 69.250 kr
Amortering 200.000 kr
Summa 508.440 kr

Resultat exklusive avskrivningar uppgar till 723 tkr.
Under éret har likvida medel placerats i 3 manaders rantefonder i olika
perioder vilket har resulterat i ett tillskott pa 9 464 kr.

Foreningens ldn har villkorsandrats per den 28/12 2023. Styrelsen har
aktivt arbetat med att ligga om foreningens lan under hosten 2023
viket resulterat i nytt 1an hos Nordea pa 24 500 000 kronor till en rorlig
ranta pa f.n. 4,46% (Fast 1 &r med rorlig STIBOR 3 mdn). Amortering
av foreningens samtliga 1an under 2023 uppgick till 200 000 kronor.
Foreningen har under dem senaste 5 dren amorterat ner lanen med ca
4.48 miljoner kronor. Styrelsen har aktivt arbetat med att se over foren-
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ingens kostnader vilket har resulterat i en starkare ekonomi.

Med dagens osékerhet, framfor allt vad géller ranteldget, ar det ovisst
hur framtiden kommer se ut varfor ytterligare avgiftshjningar inte kan
uteslutas. Aven om vi fram till nu har lyckats finanseria nédvindiga
investeringar till fullo med fonderade medel samt med fritt eget kapital
kan det inte uteslutas att framtida nodvandiga investeringar kan kom-
ma att behova finansieras med nya lén.

Underhallsplan

Ett arbete med att se 6ver foreningens underhéllsplan har paborjats. Ett
planeringsverktyg ("Planima”) 4r inforskaffat och skall forhoppningsvis
kunna vara féreningen behjilplig att sikerstélla att det finns en 16pande
uppdaterad och relevant underhéllsplan. Utvérdering av verktyg och
faktiskt arbete med att uppdatera underhallsplanen kommer att pabor-
jas under varen och dérefter fortga 16pande. En storre insats med att
mala om samtliga fonster planeras till 2026/2027. Uppskattad kostnad
for denna instas ar ca 1-1,5 miljoner for alla fonster. I dagslaget finns
osdkerhet kring hur manga fonster som det blir aktuellt att mala (om
arbetet ex. kan avgrinsas till fonster i soderldge)

Miljs
Fran och med forsta januari 2024 blir det enligt lag obligatoriskt i hela
Sverige att sortera ut matavfall fran hushall och verksamheter.

Det finns tre skil att sortera ut matavfall. For det forsta gar det att rota
till biogas. For det andra bloter det ner och forstér sidant avfall som
kan édtervinnas. Och for det tredje bl6ter det ner avfall som kan brén-
nas, vilket bade kostar extra pengar i forbranningsskatt och forsamrar
verkningsgraden i fjarrvirmeverken; en stor del av energiinnehallet i
exempelvis pappersforpackningar gar 4t till att foranga vatten som bara
gér ut genom skorstenen.

Styrelsen har valt att ga ett steg langer och dven sortera enligt de nya
lagkrav som kommer 2027 och som innebir att alla boende i en bo-
stadsrittsforening ska kunna sortera forpackningar som plast, papper,
metall och glas ndra hemmet.

Hindelser efter rikenskapsdret

Styrelsen har beslutat att fran den 1 januari 2024 hoja arsavgiften for
bostadsritt i foreningen med 3%

Undercentralerna har under februari manad 2024 byts ut i UC 21 och
UC 27. Detta till en kostnad av 380.000 kr som har finansierats genom
fritt eget kapital/kassan, d.v.s. inga lan &r upptagna for

denna investering.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiattning 3048 762 3032187 3054 200 3001324 2939 420
Summa rorelseintikter 3200124 3032188 3054198 3019871 2939 663
Rorelsekostnader utan avskrivning -1526 591 -1 589 483 -1458 663 -1747 589 -2 144919
Rorelseresultat fore avskrivning 1673533 1 442 705 1595535 1272282 794 744
Avskrivningar -696 407 -667 032 -667 032 -667 032 -667 032
Réntekostnader -959 228 -260 786 -282 450 -399 883 -423 978
Resultat efter fin. poster & avskrivning 27378 514951 646 053 205 367 -296 266

2023 2022 2021 2020 2019
Arsavgifter 2 828917 2870124 2870124 2870124 2813 820
Bostadsyta, kvm 3412 3412 3412 3412 3412
Arsavgifter kr/m2 829 841 841 841 825
Soliditet, % 63% 63% 61% 59% 58%
Yttre fond 1 620 503 1091 963 982779 897 479 1016 748
Kostnad fort planerat underhall - 125 000 - - 419 269
Taxeringsvérde 78 000 000 78 000 000 59 400 000 59 400 000 59400 000

2023 2022 2021 2020 2019
Lan 24 500 000 24700 000 25500 000 27 683 068 28 383 068
Amortering 200 000 800 000 2183 068 700 000 600 000
Réntekostnad 959 228 260 786 282450 399 883 423978
Réntekostnaderna i forhallande till féreningens intakter % 29,97% 8,60% 9,25% 13,24% 14,42%
Snittranta 3,92% 1,06% 1,11% 1,44% 1,49%
Kassa 1168 204 1 050 607 606 685 1607 859 1435 808
Skuldkvot 7,66 8,15 8,35 9,17 9,66
Lagstadgade nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Skuldsdttning per kvadratmeter 7181 7239 7 474 8113 8319
Skuldsittning per kvadratmeter uppldten med bostadsritt 7 181 7239 7 474 8113 8319
Sparande per kvadratmeter 212 459 468 373 356
Réntekénslighet vid 1% ho6jning 8,66 8,6 8,9 9,6 10,1
Energikostnad per kvadratmeter 227 210 216 183 206
Arsavgiften per kvadratmeter upplaten med bostadsritt 829 - - - -
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter 88% 95% 94% 95% 96%
Nya nyckeltal ar framtagna for drsredovisningen géllande 2023, dédrav saknas jamforelsetal tidigare ar. For definitioner se redovisningsprinciper.
Forandringar av eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat ovriga poster 2022-12-31

Insatser 18 000 000 18 000 000
Upplatelseavgifter 22 820 000 22 820 000
Fond, yttre underhall 982 779 109 184 1091963
Balanserat resultat -818 349 646 053 -109 184 -281 480
Avrets resultat 646 053 -646 053 514 951 514 951
Eget kapital 41 630 483 0 514951 42 145 434
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Forklaring av nyckeltal

Nya lagkrav for bostadsrdttsforeningar vid upprdttandet av drsredovisning och forvaltningsberiit-
telse. Med de nya kraven vill regeringen stirka tryggheten och det rittsliga skyddet for den som

koper eller dger en bostadsriitt.

Fran och med den 1 januari 2023 infors nya krav i arsredovisningslagen
(ARL) pa vad en arsredovisning och en forvaltningsberittelse for en
bostadsrittsforening ska innehalla. Lagéndringarna innebér ett krav pa
kassaflodesanalys i drsredovisningen samt krav pa vissa nyckeltal och
upplysning vid negativt resultat i forvaltningsberattelsen.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt
intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Kassaflodesanalys

Kassafldesanalysen visar en bostadsrittsforenings in- och utbetalning-
ar under aret och ddrmed bostadsrittsforeningens betalningsstrommar.
Kassaflodet paverkas inte av avskrivningar och en férening som gar
med forlust kan darfor ha ett positivt kassaflode. En sund bostadsratts-
forening maste ha tillrackligt positivt kassaflode for att kunna klara
underhall, investeringar och amorteringar.

Skuldsittning per kvadratmeter

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostader da nyckeltalet avser visa
hur stor belaning hela bostadsrittsféreningen har. For att se hur stor
andel av skulden en enskild bostadsritt “4ger” ska man utga fran den
bostadsrittens andelsvirde.

Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Skuldsittning per kvadratmeter eller per kvadratmeter upplaten med
bostadsritt dr nyckeltalen som visar hur belanad foreningen ér. I det
forsta fallet rdknas alla ytor som ger féreningen intakter in i kvadrat-
metersumman - ocksa till exempel hyresritter och affirslokaler.

I det andra riknas endast ytan i féreningens bostadsritter.

Ju ligre siffra — desto bittre.

Sparande per kvadratmeter

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje
ar (stammar, fonster, tak etc.). Déarfor maste vi spara till det framtida
underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger
hur stort I6pande 6verskott féreningen har per kvadratmeter boarea
och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amor-
teringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
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Pé lang sikt gér pengarna till de planerade underhall och investeringar
vi behover gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att
vi har amorterat och pa sa sitt skapat ett laneutrymme. Nyckeltalet kan
jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som
blir 6ver.

Riéntekinslighet vid 1% hojning

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behover hoja avgiften
med om réntan pé lanestocken gar upp med en procentenhet for att
bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad per kvadratmeter

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lo-
kalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intakter
fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrittsforen-
ingar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta
blir kostnaderna hégre. Energikostnad: normalt cirka 200 kr/kvm

Arsavgiften per kvadratmeter uppliten med bostadsritt

Det hir nyckeltalet visar hur mycket i avgift du far betala till foreningen
for varje kvadratmeter av din bostadsritt, per 4r. En lagre siffra 4r ofta
battre for dig, men inte alltid.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Forutom ménadsavgifter fran sina medlemmar kan en bostadsrétts-
forening ha rorelseintakter i form av hyra fran exempelvis affirslokaler,
hyresritter och parkeringsplatser i foreningens fastighet.
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -295 069
Arets resultat 27 378
Summa -267 691

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Att disponera -267 691
Aterforing av yttre fond 0
Avsittning yttre fond -126 244
Balanserat resultat efter disposition -393 935

Fond for yttre underhall:
Fond for underhéll enligt balansrakning 2022-12-31 1 620 503
Fond for yttre underhall efter stimmans beslut 2023 1746 747

Foéreningens ekonomiska stillning i évrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrikning

Not 2023-01-01- 2022-01-01-
RORELSEINTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2,3 3048 762 3032188
Ovriga rérelseintikter 4 151 362 0
Summa rorelseintikter 3200124 3032188
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 5 -1329 092 -1428 901
Ovriga externa kostnader 6 -140 543 -103 667
Personalkostnader 7 -56 956 -56 915
Avnedskrivningar materiella anlaggningstillgdngar 8 -696 407 -667 032
Summa rorelsekostnader -2222998 -2256 515
RORELSERESULTAT 977 126 775 673
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9480 64
Riéntekostnader och liknande resultatposter -959 228 -260 786
Summa finansiella poster -949 748 -260 722
Resultat efter finansiella poster 27 378 514 951
ARETS RESULTAT 27 378 514951
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Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar Byggnader och mark 8 65 564 892 66 226 896
Inventarier, verktyg och installationer 9 323 462 54 425
Summa materiella anliggningstillgangar 65 888 354 66 281 321
Summa anldggningstillgangar 65 888 354 66 281 321
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar Kundfordringar 11821 50 490
Ovriga fordringar 680 503
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 39235 37 363
Summa kortfristiga fordringar 51736 88 356
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 1168 204 1 050 607
Summa kassa och bank 1168 204 1050 607
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1219940 1138963
SUMMA TILLGANGAR 67 108 294 67 420 284

Arsredovisning 2023 Brf Bergknallen « Org.nr. 769608-7985
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Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 18 000 000 18 000 000
Upplatelseavgifter 22 820 000 22 820 000
Fond Fastighetsunderhall 1 620 503 1091 963
Summa bundet eget kapital 42 440 503 41911 963
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -295 069 -281 480
Arets resultat 27378 514 951
Summa fritt eget kapital -267 691 233471
Summa eget kapital 42172 812 42145434
LANGFRISTIGA SKULDER 10,11
Summa langfristiga skulder 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristiga del av skulder till 10,11 24 500 000 24 700 000
Leverantorsskulder 4278 114 687
Skatteskulder 71216 125076
Ovriga skulder 0 716
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 359 988 334371
Summa kortfristiga skulder 24935 482 25274 850
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 108 294 67 420 284
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Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2023 Brf Bergknallen « Org.nr. 769608-7985

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
27 378 514 951
696 407 667 032
723785 1181983
723 785 1181983
36 620 63 105
-139 368 -1167
621 037 1243921
-303 440
-303 440 0
-200 000 -800 000
-200 000 -800 000
117 597 443921
1 050 606 606 685
1168 203 1 050 606
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bergknallen har upprittats enligt Arsredo-
visningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning
eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde mins-
kat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjért ver
den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedoémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 5-20%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging
hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella anldggningstill-
gingar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa balansda-
gen har ett lagre virde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det
lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens

forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstim-

ma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 589 kr per
ligenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen
upp som kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter 2828917 2870124
Hyresintékter p-platser 12 800 0
Hyresintédkter carport 199 792 0
Hyresintékter parkering 0 155850
Bilplats med laddstolpe 7200 0
Fakturerade kostnader 0 6213
Oresutjimning 53 1
Summa 3048 762 3032188
Not 3 Arsavgiter 2023 2022
Manadsavgifter 2 692 840 2870124
TV/Bredband 136 077 0
Summa 2 828917 2870124

I manadsavgiften ingdr varme, vatten och renhallning.
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Noter

Not 4 Ovriga rorelseintikter 2023 2022
Andrahandsuthyrning 3063 0
Ovriga ersittningar och intikter 129 679 0
Forsdkringsersattningar 18 620 0
Summa 151 362 0
Not 5 Drift och underhéllskostnader 2023 2022
Fastskotsel Lopande 33779 4855
Fastighetsstddning 61 890 61 860
Besiktningskostnader 16 532 45063
Hisskotsel Fast - Elevate Telia 22786 24571
Ovriga serviceavtal 2100 6300
Tradgard och Utemiljo 7 000 24002
Snoskottning och sandupptagning 40 638 35438
Hisskotsel Lopand 10 282 12 385
Ovriga képta tjanster 4493 0
Ovriga rep./underhéll 0 34973
Planerade underhall 0 90 880
Fastighetsel Fast Ellevio AB 31737 33 146
Fastighetsel Lopande Skellefted Kraft AB 23027 39617
Fjarrvarme Fast 525 324 449 942
Fjarrvirme Lopande 16 503 36278
Vatten Roslagsvatten 179 608 193 907
Hushallsavfall PreZero 71 539 61 890
Killsortering Ragnsells 24 427 23786
Fastighetsforsakringar Gjensidige 44 249 51202
Kabel-TV 58 528 52 856
Bredband Ownit 87913 82152
Fastighetsskatt 66 737 63798
Summa 1329 092 1428901
Not 6 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Forbrukningsmaterial 0 360
Forsakringsskada 31 664 0
Resekostnader 0 469
Kontorsmateriel och trycksaker 5732 12713
Postbefordran 0 177
Ersittningar revisor 26719 29531
Styrelsemote/stimma/Staddag 0 1438
Ekonomisk forvaltning Fast 43752 40 852
Ekonomisk forvaltning Lopande 3875 11381
Ovriga forvaltningskostnader 18 476 1693
Bankkostnader 2526 4203
Ovriga externa kostnader 7799 850
Summa 140 543 103 667

Arsredovisning 2023 Brf Bergknallen « Org.nr. 769608-7985
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Noter

Not 7 Personal 2023 2022
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 40 000 40 000
Loner och andra erséttningar: 4200 3600
Sociala kostnader 12 756 13 315
Summa 56 956 56915
Not 8 Byggnader och mark 2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 74 000 000 74 000 000
74 000 000 74 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -7 773104 -7 111 100
- Arets avskrivning enligt plan -662 004 -662 004
-8 435108 -7 773104
Redovisat virde vid arets slut 65 564 892 66 226 896
Bokfort virde byggnader 57 764 892 58 426 896
Bokfort varde mark 7 800 000 7 800 000
65 564 892 66 226 896
Taxeringsvirde
Byggnader 59 000 000 59 000 000
Mark 19 000 000 19 000 000
Totalt 78 000 000 78 000 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer 2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 100 499 100 499
-Nyanskaffningar 303 440 0
Vid arets slut 403 939 100 499
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -46 074 -41 046
-Arets avskrivning -34 403 -5028
Vid érets slut -80 477 -46 074
Redovisat virde vid arets slut 323 462 54 425
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Noter

Not 10, Skulder till kreditinstitut Villkorsédndringsdag Rintesats Skuld Skuld
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Stadshypotek 0 24700 000

Nordea Hypotek AB 2024-12-30 4,467% 24 500 000

Summa 24500 000 24700 000

Varav kortfristig del inom 1 &r 24 500 000 24 700 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 500 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen som har slutbetalningsdag inom

ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2024 omsiitts vid forfallodagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor

redovisar vi ett ldn om 24 500 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen

inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ér langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller férlanga lanen

under kommande &r. Foéreningen har amorterat 200 000 kr under aret.

Not 11, Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 33180 000 33180 000

Summa 33180 000 33180 000

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupen kostnad el 6 040 12 025

Upplupen kostnad fjarrvirme 76 605 67 442

Upplupna rintekostnader 12 160 6124

Forutbetalda intékter 260018 247 288

Ovriga upplupna kostnader 5165 1492

Summa 359 988 334371

Arsredovisning 2023 Brf Bergknallen « Org.nr. 769608-7985
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen
Bergknallen
Org.nr 769608-7985

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Bergknallen for rikenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende
rikenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2023-04-04 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer &r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
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nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre én for en
viasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgirder som ér limpliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
néagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett siitt
som ger en rittvisande bild.
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LR Revision & Redovisning
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bergknallen for rikenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet

mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,

2 (2)

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgar av min elektroniska
signering

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingéker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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Attboenien

bostadsrittsforening

Vad innebar det egentligen att bo i en bostadsrattsforening?

Niér man koper en bostadsritt koper du som medlem en andel i en eko-
nomisk forening. Varje bostadsrittsinnehavare “4ger” en andel i foren-
ingen, motsvarande storleken pa den liagenhet du kopt i forhallande till

foreningens totala storlek. Det du kopt ér alltsd egentligen inte “din 14-

genhet’, utan en andel av féreningen som din ldgenhet utgér.

En liknelse &r att du som bostadsrattsinnehavare ar aktiedgare i ett bo-
lag. Ditt aktiedgarinnehav motsvarar din ligenhet och bolaget motsva-
rar foreningen. Aktiebolaget har en styrelse som driver/forvaltar aktie-
bolaget. Precis som styrelsen i din bostadsrattsférening. Om styrelsen i
ett aktiebolag fattar déliga beslut som leder till diliga affirer kan detta
paverka aktiekursen i bolaget negativt vilken dé drabbar alla aktiedgare.
Samma sak galler for bostadsrattsféreningen styrelse, dar alla medlem-

sl s
mar ar “aktiedgare”.

En styrelse, sdvil i ett aktiebolag som i en bostadsrittsforening stravar
naturligtvis efter att fatt kloka beslut som leder till “bra affirer” som pa-
verkar aktiekursen positivt. For bostadsrittsféreningar 4r aktiekursen
att likstilla med vérdet pa ditt innehav i foreningen - d.v.s. din ldgenhet.
En o6kning av aktiekursen i ett aktiebolag skulle alltsa kunna likstéllas
med vardedkning av din ldgenhet. “Vinsten” pa ditt innehav i bostads-
rittsforeningen r att likstdlla med en positiv virdeutveckling pa din
lagenhet vi en forsaljning. Likasa ger virdet av din ldgenhet en ekono-
misk trygghet i form av kreditvirdighet i hdndelse av att du behover lana
pengar fran ett kreditinstitut.

I fallet aktiebolag &r det vérsta som kan hdnda att aktiebolaget kommer
pé obestand eller gar i konkurs. Da blir alla aktierna virdeldsa och alla

tillgdngar i bolaget blir noll. Skillnaden med detta jamfort med en bo-
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stadsrattsforening &r att om en bostadsréttforening saknar styrelse for-
sétts foreningen i likvidation.

Rittigheter och skyldigheter

Du har ett sirskilt ansvar for ligenheten du bor i men du har ocksa ett
ansvar for fastigheten som sidan. Med detta menas utrymmen bade ute
och inne, som du och dina grannar gemensamt disponerar.

Niar du anvander lagenheten ska du se till att bevara vad som kallas
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Du ansvarar ocksa for vad

dina familjemedlemmar och géster har for sig.

Med nyttjanderitten till lagenheten far du bade réttigheter och skyldig-
heter. Skyldigheterna handlar om att varda och skota om. Rittigheterna
handlar om att sjalv fa gora vissa fordndringar i ldgenheten. Ansvars-
fordelningen mellan dig och foreningen ér reglerad i stadgarna och Bo-

stadsrattslagen.

I stadgarna anges hur féreningens verksamhet ska vara organiserad, vil-
ken beslutsordning som ska gilla och vilka krav som stills pa dig som
medlem. Ta del av stadgarna innan du blir medlem. Som medlem atar

du dig att folja stadgarna.

it ol i T

Om nagot inuti bostadsrétten gar sonder ar det ditt ansvar. Detta till
skillnad fran hyresritter dir en hyresvard kommer for att hjdlpa. Se dar-
for till att inget ar pa vég att ga sonder, eller redan har gjort det, i och
med att du kdper en bostadsritt i befintligt skick.
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Anteckningar
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