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Guide till lasning
av arsredovisning

i

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allméin beskrivning av bostadsrittsforeningen och fastig-
heten. Du hittar ocks4 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgd i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsforeningen ér akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt.

Resultatrakning

I Resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokf6r hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansridkning

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestéar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), under-
hallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ér alltid tillgdngarna ex-
akt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som 4r “balansen” i balansrikning.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken ranta
de har och nér det 4r dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse 2022

Styrelsen och ordférande for Brf Bergknallen, org nr 769608-7985,
avger foljande arsredovisning for verksamhetsaret 2022.

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjandertt och utan tidsbegrdnsning.

Medlemsritt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostads-
ratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriattshavare.

Foreningens fastighet

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-09-26. Féreningens nuva-
rande stadgar ér registrerade hos Bolagsverket. Foreningen ér ett s.k.
privatbostadsforetag, dvs. en dkta bostadsrattsférening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen forvirvades den 12 november 2003, fastigheten Ballsta
2:1086 pa adressen Svampskogsvigen 21-33 i Vallentuna kommun.
Foreningens fastigheter bestar av sju flerbostadshus, tre med tva
vaningar samt fyra med tre vaningar med totalt 42 st bostadsratter.
Fastigheterna med tre vaningar 4r utrustade med hiss.

Ligenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Den totala boytan dr ca 3412 m”.

Fastighetens varderingsdr ar 2004. Byggnadernas uppvirmning dr
vattenburen fjarrvirme.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rakenskapsérets utgang 78 000 000
kronor, varav markvardet utgor 19 000 000 kronor, och byggnadsvirdet
59 000 000 kronor.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ér 1 519 kr per bostadsldgenhet, dock
blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad genom Gjensidige. Ansvarsforsak-
ring for styrelsen ingar.

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen
med minst 25 kr/m” ligenhetsyta. Beloppet ska félja konsument-
prisindex och justeras per den 1 januari varje ar, detta i enlighet med
foreningens stadgar. Efter prisindexjustering blir det 35 kr/m>.

Forvaltning och vasentliga avtal

Foretag Omfattning

EON Leverant6r av fjarrvirme
Roslagsvatten Leverantor av vatten

Ownit Broadband AB Bredband, IP-TV och IP-telefoni
Telenor Sverige AB Digital och analog TV

NABO Group AB Ekonomisk forvaltning
Kjellstrands Platslageri AB Snoréjning och halkbekdimpning
Elevate Stockholm AB Hissar

Jansson Fonsterputs Stadning

CLS/Wise House Information & Passagesystem
Grana Ror Fjarrvirme och vatten
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 57 st. Tillkomman-
de (2 st) och avgdende medlemmar (3 st) under aret. Under aret har

2 st bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsérets slut fanns det 56 st
medlemmar i féreningen.

Styrelsens sammansittning

Perioden 20 maj 2021 till 18 maj 2022
Kjell Lindqvist Ordférande (Avgick 2021-07-21)
Jonas Olander Ordforande (fran 2021-07-28)

Tomas Frinndal Ledamot
Petter Bergstrom Ledamot
Camilla Hakansson Ledamot
David Mandt Suppleant
Daniel Milovan Suppleant

Birgitta Georgii Suppleant (Avgick 2021-07-25)

Fran 18 maj 2022

Jonas Olander Ordforande
Daniel Lindberg Ledamot
Petter Bergstrom Ledamot
Daniel Milovan Ledamot
Tomas Frinndal Suppleant
David Mandt Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut
for foljande personer: Daniel Milovan, Daniel Lindberg,
Tomas Frinndal samt David Mandt
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Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantriden samt

i tillagg till dessa méten har man haft omkring 10 arbetsmoéten for att
koordinera och planera styrelsearbetet.

Styrelsearvode

Arvodet ar faststallt till 40 000 kr f6r 2022 rakenskapsér av stimman.
Arvodet pa 40 000 kr har betalades ut i december for perioden
2022-01-01 till och med 2022-12-31.

Extern revisor

Parameter Revision AB
Frida Sylvén Auktoriserad revisor

Valberedning

P4 ordinarie foreningsstimma valdes Camilla Hakansson till
Valberedning.

Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 18 maj 2022.
Stimman valde 4 ledaméter och 2 suppleanter pa foreningsstimman,
18 maj 2022.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

e  Efter arsstimman har styrelsen arbetat med att digitalisera
foreningen.

e  Samarbete med Grana Ror for undercentralsprojekt
(fjarrvirme) etablerat.

e  Besiktning av samtliga hissar genomford

e OVK-besiktning utford.

e Atgirdande av varmvattenlicka mellan
UC 21 - Hus 25 genomford

e Genomlysning av avtal (CLS passersystem) genomford

e Besiktning (CLS passersystem) genomford

Arsredovisning 2022 Brf Bergknallen « Org.nr. 769608-7985

Kommande underhall

2024/25 Ommalning av fonster
2023 Undercentraler

2023 Byte av nddtelefoner i hissarna

Utforda underhdll pa fastigheten
2022 OVK-besiktning utford
2019 Energideklaration

2019 Malning av trahus

2016 OVK-besiktning utford
2014 Malning av trahus

Foreningens ekonomi

Styrelsen har beslutat att inte hoja drsavgifterna for 2023.

Foreningen uppvisar ett positivt resultat om 515 tkr som beror pa en
striktare hantering av utgifter och uppsagning av ej fordelaktiga avtal.
Foreningens kassaflode dr positivt och i slutet av dret anvandes en del
likvida medel till amortering.

Resultat exklusive avskrivningar uppgar till 1.182 tkr.

Foreningens lan har villkorséandrats per den 28/12-2022. Styrelsen har
arbetat aktivt med att lagga om foreningens lan under hosten 2022
vilket resulterat i nytt 1an med Handelsbanken pé 24 700 000 kronor till
en rorlig ranta pa f.n. 2,975% (Fast 1 ar med rorlig STIBOR 3 mén).

Amortering av foreningens samtliga 1an under 2022 uppgick
till 800 000 kronor.

Hindelser efter rikenskapsaret

Vi har bytt ut samtliga nodtelefonerna i hissarna till GSM d4 Telia
kommer att fasa ut det gamla kopparnitet samt gjort en kraftig hojning
av abonnemangsavgiften fran och med maj manad.

Vi har paborjat vairmeprojektet dér vi nu i forsta fasen har installerat
avfuktare och magnetfilter. Detta ska gora att vi far jamnare virme.



Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Rorelseintikter 3032187 3054198 3019871 2939 663 2 888 567
Rorelsekostnader utan avskrivning -1589 483 -1458 663 -1747 589 -2 144919 -1 810 542
Rorelseresultat fore avskrivning 1 442 705 1595 535 1272282 794 744 1078 025
Avskrivningar -667 032 -667 032 -667 032 -667 032 -667 025
Réntekostnader -260 786 -282 450 -399 883 -423 978 -427 380
Arets resultat 514 951 646 053 205 367 -296 266 -16 380
2022 2021 2020 2019 2018
Arsavgifter 2870124 2870124 2870124 2813 820 2759 604
Bostadsyta, kvm 3412 3412 3412 3412 3412
Arsavgifter kr/m? 841 841 841 825 809
Soliditet, % 63% 61% 59% 58% 58%
Yttre fond 1091 963 982 779 897 479 1016 748 716 748
Taxeringsvérde 78 000 000 59400 000 59 400 000 59400 000 48 200 000
2022 2021 2020 2019 2018
Lan 24700 000 25500 000 27 683 068 28 383 068 28 983 068
Amortering 800 000 2183068 700 000 600 000 400 000
Réntekostnad 260 786 282450 399 883 423978 427 380
Réntekostnaderna i forhallande
till féreningens intékter 8,78% 9,25% 13,24% 14,42% 14,80%
Snittrdnta 1,04% 1,11% 1,44% 1,49% 1,47%
Kassa 1 050 607 606 685 1607 859 1435 808 1457 296
Skuldkvot 8,14 8,35 9,22 9,66 10,04
Skuldsittning kr/m” 7 239 7474 8113 8319 8494
Forandringar av eget kapital
Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat ovriga poster 2022-12-31
Insatser 18 000 000 18 000 000
Upplatelseavgifter 22820 000 22820 000
Fond, yttre underhall 982 779 109 184 1091 963
Balanserat resultat -818 349 646 053 -109 184 -281 480
Arets resultat 646 053 -646 053 514 951 514 951
Eget kapital 41 630 483 0 514951 42 145 434
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -281 480
Arets resultat 514 951
Summa 233471

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Att disponera 233471
Aterforing av yttre fond 90 880
Avsittning yttre fond -619 420
Balanserat resultat efter disposition -295 069

Fond for yttre underhall:
Fond for underhéll enligt balansrakning 2022-12-31 1091 963
Fond for yttre underhall efter stimmans beslut 2022 1 620 503

Foéreningens ekonomiska stillning i évrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrikning

2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsattning 3032187 3054200
Rorelseintakter 1 -2
Summa rorelseintikter 3032188 3054198
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1428 901 -1364512
Ovriga externa kostnader 8 -103 667 -94 090
Personalkostnader 9 -56 915 -61
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -667 032 -667 032
Summa rorelsekostnader -2 256 515 -2125 695
Rorelseresultat 775 673 928 503
Finansiella poster 64
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -260 786 -282 450
Summa finansiella poster -260 722 -282 450
Resultat efter finansiella poster 514 951 646 053
Arets resultat 514951 646 053
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 11 66 226 896 66 888 900
Maskiner och inventarier 12 54 425 59 453
Summa materiella anldggningstillgangar 66 281 321 66 948 353
Summa anldggningstillgangar 66 281 321 66 948 353
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 50 490 18 822
Ovriga fordringar 13 503 72 670
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 37 364 59971
Summa kortfristiga fordringar 88 357 151 463
Kassa och bank
Kassa och bank 1 050 607 606 685
Summa kassa och bank 1050 607 606 685
Summa omséttningstillgangar 1138 964 758 148
Summa tillgdngar 67 420 284 67 706 500
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 40 820 000 40 820 000
Fond for yttre underhall 1091 963 982 779
Summa bundet eget kapital 41911 963 41 802 779
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -281 480 -818 349
Arets resultat 514 951 646 053
Summa fritt eget kapital 233 471 -172 296
Summa eget kapital 42 145 434 41 630 483
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 24 700 000 25500 000
Leverantorsskulder 114 687 105 045
Skatteskulder 125076 121 296
Ovriga kortfristiga skulder 716 1224
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 334371 348 452
Summa kortfristiga skulder 25274 850 26 076 017
Summa eget kapital och skulder 67 420 284 67 706 500
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Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bergknallen har upprittats enligt Arsredo-
visningslagen och Bokforingsndamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avise-
ring skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde mins-
kat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjért ver
den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 5%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging
hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella anldggningstill-
géngar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa balansda-
gen har ett lgre virde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det
lagre vérdet.

Noter

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdk-
nas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens

forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstdim-

ma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 kr per
ligenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen
upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Andrahandsuthyrning 4818 0
Fakturerade kostnader 1395 15 626
Hyresintékter p-plats 155 850 168 450
Arsavgifter bostider 2870124 2870124
Ores- och kronutjamning 1 -2
Summa 3032188 3054198
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktningskostnader 45063 -5518
Fastighetsstidning 61 860 61 860
Fastskotsel Fast 0 34704
Fastskotsel Lopande 4855 104 429
Hisskotsel, Fast 24571 38 602
Hissskotsel, Lopande 12 385 19137
Snoskottning och sandupptagning 35438 23 688
Tradgard och Utemiljo 24 002 15264
Ovriga kopta tjanster 0 3875
Ovriga serviceavtal 6300 6810
Summa 214474 302 851
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Noter

Not 4, Reparationer 2022 2021
Ovriga rep./underhll 34973 0
Summa 34973 0
Not 5, Planerade underhall 2022 2021
Ovrigt 90 880 0
Summa 90 880 0
Not 6, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel Fast 33 146 54 504
Fastighetsel Lopande 39617 24 481
Fjarrvarme Fast 449 942 477 833
Fjarrvairme Lopande 36278 16 897
Hushallsavfall 61 890 56 035
Kallsortering 23786 20508
Vatten 193 907 178 537
Summa 838 566 828795
Not 7, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Bredband 82152 82152
Fastighetsforsakringar 51202 38053
Fastighetsskatt 63798 61278
Kabel-TV 52 856 51 383
Summa 250 008 232 866
Not 8, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Avg juridiska dtgarder 0 3223
Bankkostnader 4203 2482
Ekonomisk forvaltning Fast 40 852 39952
Ekonomisk forvaltning Lopande 11381 9473
Forbrukningsinventarier 0 0
Forbrukningsmaterial 360 91
Kontorsmaterial trycksaker 12713 3085
Postbefordran 177 54
Resekostnader 469 0
Revisionsarvoden 29531 18 625
Serviceavgifter branschorganisation 0 5520
Styrelseméte/stimma/stiddag 1438 3629
Ovriga férvaltningskostnader 1693 3740
Ovriga externa kostnader 850 4216
Summa 103 667 94 090
Not 9, Personalkostnader 2022 2021
Fortbildning, kurser 0 966
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 13315 -4 296
Loner till kollektivanstallda 3 600 4391
Styrelsearvoden 40 000 -1 000
Summa 56 915 61
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Noter

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Dréjsmalsranta 31 0
Kostnadsrinta, skatt 522 527
Lanerdntor 260 233 281923
Summa 260 786 282450
Not 11, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 74 000 000 74 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 74 000 000 74 000 000
Ingaende ackumulerad avskrivning -7 111 100 -6 449 096
Arets avskrivning -662 004 -662 004
Utgaende ackumulerad avskrivning -7773 104 -7 111 100
Utgaende restvirde enligt plan 66 226 896 66 888 900
I utgédende restvirde ingar mark med 7 800 000 7 800 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 59 000 000 43 000 000
Taxeringsvirde mark 19 000 000 16 400 000
Summa 78 000 000 59 400 000
Not 12, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde 100 499 100 499
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 100 499 100 499
Ingdende ackumulerad avskrivning -41 046 -36 018
Avskrivningar -5028 -5028
Utgaende ackumulerad avskrivning 46 074 -41 046
Utgaende restvirde enligt plan 54 425 59 453
Not 13, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Fordringar hos leverantér 0 10 344
Skattekonto 503 62326
Summa 503 72 670
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022 2021
Forbet bredband 13 692 13 692
Forbet forsakringar 690 6255
Forbet forvaltning 0 18 431
Forbet kabel-tv 14 632 13214
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8350 8379
Summa 37 364 59 971
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Noter

Not 15, Skulder till kreditinstitut Villkorsdndringsdag Rintesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Stadshypotek 2023-12-28 2,97% 24700 000 0

SEB 25500 000

Summa 24 700 000 25500 000

Varav kortfristig del 24700 000

Vi kommer amortera om mojligt.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar

redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omstts vid forfallodagen.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda avgifter/hyror 247 288 252527

Upplupna kostnader El 12 025 4938

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1492 6282

Upplupna kostnader fjéarrvirme 67 442 79 393

Upplupna utgiftsrantor 6124 5312

Summa 334371 348 452

Not 17, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 33180 000 33180 000

Summa 33180 000 33 180 000
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Vallentuna den 29 mars 2023

b /)

Jofas Olander
Ordférande

Petter Bergstrom
Kassoér

)
Var revisionsberittelse har limnats den :'L—April 2023

;ﬂ///&,, i a

Parameter Revis’[’on
Frida Sylvén
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Bergknallen
for ar 2022.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niéirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat ir tillrfickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fiir
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé ir tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphtra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberiittelse som innchaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet #r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan firviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instiillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som dr tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ér hisgre én for en viisentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fir vér revision for att utforma
granskningsitgirder som #r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhtrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens fSrméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar #r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhdllanden géra att en forening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

* utvirderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en riittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utiver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fr Brf Bergknallen for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriiffande fireningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hidnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis fiir att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet #r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfiirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som dr
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den *{april 2023
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Attboenien

bostadsrittsforening

Vad innebar det egentligen att bo i en bostadsrattsforening?

Niér man koper en bostadsritt koper du som medlem en andel i en eko-
nomisk forening. Varje bostadsrittsinnehavare “4ger” en andel i foren-
ingen, motsvarande storleken pa den lagenhet du kopt i forhallande till

foreningens totala storlek. Det du kopt ar alltsa egentligen inte “din la-

genhet’, utan en andel av féreningen som din lagenhet utgor.

En liknelse dr att du som bostadsrittsinnehavare ar aktiedgare i ett bo-
lag. Ditt aktiedgarinnehav motsvarar din ligenhet och bolaget motsva-
rar foreningen. Aktiebolaget har en styrelse som driver/forvaltar aktie-
bolaget. Precis som styrelsen i din bostadsrattsférening. Om styrelsen i
ett aktiebolag fattar déliga beslut som leder till diliga affirer kan detta
paverka aktiekursen i bolaget negativt vilken dé drabbar alla aktiedgare.
Samma sak galler for bostadsrittsféreningen styrelse, dar alla medlem-

mar ér “aktiedgare”.

En styrelse, sdvil i ett aktiebolag som i en bostadsrittsforening stravar
naturligtvis efter att fatt kloka beslut som leder till “bra affirer” som pé-
verkar aktiekursen positivt. Fér bostadsrittsforeningar 4r aktiekursen
att likstdlla med vérdet pa ditt innehav i foreningen - d.v.s. din lagenhet.
En o6kning av aktiekursen i ett aktiebolag skulle alltsa kunna likstéllas
med virdedkning av din ldgenhet. “Vinsten” pa ditt innehav i bostads-
rittsforeningen r att likstdlla med en positiv virdeutveckling pa din
lagenhet vi en forsaljning. Likasa ger véirdet av din lagenhet en ekono-
misk trygghet i form av kreditvirdighet i hdndelse av att du behover lana
pengar fran ett kreditinstitut.

I fallet aktiebolag &r det vérsta som kan hidnda att aktiebolaget kommer
pé obestand eller gér i konkurs. Da blir alla aktierna virdeldsa och alla

tillgdngar i bolaget blir noll. Skillnaden med detta jamfort med en bo-

stadsrattsforening &r att om en bostadsréttforening saknar styrelse for-
sétts foreningen i likvidation.

Rittigheter och skyldigheter

Du har ett sirskilt ansvar for ligenheten du bor i men du har ocksa ett
ansvar for fastigheten som sidan. Med detta menas utrymmen bade ute
och inne, som du och dina grannar gemensamt disponerar.

Nir du anvander lagenheten ska du se till att bevara vad som kallas
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Du ansvarar ocksa fér vad

dina familjemedlemmar och géster har for sig.

Med nyttjanderitten till lagenheten far du bade réttigheter och skyldig-
heter. Skyldigheterna handlar om att varda och skota om. Rittigheterna
handlar om att sjalv fa gora vissa fordndringar i ligenheten. Ansvars-
fordelningen mellan dig och foreningen ér reglerad i stadgarna och Bo-

stadsrattslagen.

I stadgarna anges hur féreningens verksamhet ska vara organiserad, vil-
ken beslutsordning som ska gilla och vilka krav som stills pa dig som
medlem. Ta del av stadgarna innan du blir medlem. Som medlem atar

du dig att folja stadgarna.

it ol i T

Om nagot inuti bostadsrétten gar sonder ar det ditt ansvar. Detta till
skillnad fran hyresritter dir en hyresvard kommer for att hjdlpa. Se dar-
for till att inget r pa vég att ga sonder, eller redan har gjort det, i och
med att du koper en bostadsritt i befintligt skick.






