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BRF BERGKNALLEN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsféreningen Bergknallen, Vallentuna kommun, organisationsnummer 769608-7985
har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplita bostadsliigenheter och mark med nyttjanderiitt och utan tidsbegransning.

Nybyggnad av sju flerbostadshus innehéllande sammanlagt 42 Yigenheter pibérjades
under forsta kvartalet 2003 och inflyttning beriiknas ske med start under forsta kvartalet 2004.

Upplitelse av bostadsriitterna beriiknas ske si snart féreningen erhallit Finsstyrelsens tillstind.

Upplitelse av bostadsligenhet fir endast ske till fysisk person. Upplatelse av bostadsligenhet fir
dock ske till byggnadsentrependren vad avser de bostadsriitter som denne skall forvirva enligt
entreprenadkontrakt.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksambhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om kostnader
for fastighetens forviry pd avtalad kopeskilling och pé nedan redovisad upphandling.

Bertikning av foreningens &rliga kapital- och driftskostnader grandar sig pé vid tiden for planens
uppriittande kiinda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfars som totalentreprenad av JM AB, har tecknats
entreprenadkontrakt daterat 2003-11-12. Foreningen har beviljats statligt réintebidrag hos
Linsstyrelsen i Stockholms lin.

Foreningen har erbjudits langfristiga 1in i Handelsbanken for fastighetens finansiering.

Forsiikrings AB Bostadsgaranti utstiller en forsikring - byggsikerhet under entreprenadtiden -

som fyller entreprenorens skyldighet att stiilla siikerhet enligt entreprenadkontrakt och som for
bostadsréttsprojekt aven omfattar en bakomliggande sikerhet avseende entreprendrens itagande att
férvirva ligenheter som ej upplitits med bostadsriitt.

Siikerhet for foreningens skyldighet att Aterbetala upplatelseavgifter och insatser till bostadsrittshavare
enligt 4 kap 2 § bostadstiittslagen limnas av AB Bostadsgaranti.

Foreningen har tecknat byggfelsforsiikring hos Férsikrings AB Bostadsgaranti.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Biillsta 2:1086, Vallentuna kommun

Adress: Svampskogsvigen 21-33 (endast udda nummer)
Tomtens areal: Cirka 10.000 m?

Bruksarea ovan mark Cirka 3 885 m?

Liagenhetsarea bostider: Cirka 3412 m?

Antal bostadsligenheter: 42 st

Byggnadermnas utformming: Sju flerbostadshus, tre med tvd vaningar och

fyra med tre viiningar.

Husen ir placerade pd sanuma fastighet med nirhet av varandra.
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BRF BERGKNALLEN

Gemensamma anordningar

Byggnadema dr for virmeleveranser anslutna till Vallentuna Nirvirme AB.

Tv& undercentraler for produktion av varmvatten och distribution av viirme samt vattenmitare ir
beldgna i komplementbyggnader.

Hissar i husen Svampskogsviigen 23, 25, 27 och 33.

El-, tele- och kabel-TV #r anslutna i Svampskogsviigen 21 och 29.

Fjirrvirmeservis ir ansluten till undercentral for respektive kvarter.

Vatten och avlopp ir anslutet till det kommunala nitet.

Gemensamma anordningar pi tomtmark

Angoringsviigar till carportar,

Tva soprum.

Tva oisolerade byggnader med ligenhetsforrdd och cykelforrad.
Gronytor, gangviigar, planteringar, lekplats och utebelysning.

Parkering
42st  biluppstillningsplatser i carport.

Servitut
Fastigheten kan komma att belastas av servitut avseende ledning for vatten, aviopp

el, gas, fjarrviirme och dylikt samt gdng- och cykeltrafik enligt exploateringsavtal.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Platta p& mark

Stomme: Stélpelare i fasad, bjilklag av betong.

Yiterviiggar: Utfackningselement med puts respektive tripanel
: som fasadmaterial.

Ligenhetsskiljande viiggar: Betong

Innerviiggar birande: Betong

Innerviggar, ej birande: Gipsskivor pé reglar.

Yttertak: Takstolar, betongtakpannor

Fonster och foénsterddrrar; Tid, 3-glas (2+1), milade.

Tamburdérrar: Tri

Entrépartier: Aluminium

Ventilation: Mekansik franluftsventilation via ligenhetsaggregat. Tilluft

bakom radiatorer.
Uppvirmning: Fjarrvéarme, vattenburet, radiatorer.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall/kapprum Ekparkett Tapet Milat Skjutddrrsgarderob
alt kapphylla enligt planritning.
Vardagsrum Ekparkett Tapet Malat Fonsterbinkar pd konsoler.
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BRF BERGKNALLEN

Kok Ekparkett Tapet/mdlat, Milat Fonsterbiinkar pd konsoler.
stinkskydd Spis med keramisk hill.
av kakel. Kyl/frysilgh 1-3 RK.
Kyl och frys i Igh 4-5 RK.
Spisképa
Diskmaskin

Kokssnickerier enligt ritning.

Matplats Ekparkett Tapet Malat
Ovriga rum Ekparkett Tapet Mailat Fonsterbiinkar pa konsoler.
Sképinredning enligt ritning
Klidkammare Ekparkett MAlat Malat Hylla med klddsting.
wC Klinker Milad viav.  Malat Spegel
Stankskydd Handdukshingare
av kakel. Klidkrok
Toalettpappershillare
Vitt sanitetsporslin enligt
ritning.
Badrum Klinker Kakel Malat Badrumsskap och kommod.
Handdukshingare
Klidkrok

Skena for duschdraperi.
Vitt sanitetsporslin enligt
ritning.
Toalettpappershéllare
Tvittmaskin

Vigghingt torkskap.

En omgéng ritningar halls tillgingliga hos bostadsriittsféreningens styrelse.
Typ av rum framgdr av ritning.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnader inkl. kopeskilling for féreningens fastighet,
mervirdesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts- inskrivningskostnader m.m. 74 000 000

Beriiknad shutlig anskaffningskostnad 74 000 000
Fastigheten dr under entreprenadtiden brandforsikrad genom entreprensrens forsorg.

Vid shutbesiktning vertar bostadsriittsforeningen ansvaret for att husen #ir fullvirdesforsikrade.
Taxeringsvirdet har éinnu inte faststillts men bedéms faststillas till ca 28 000 000 kr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser &r 1 frin placering av Iin och forutsatt att réntebidragsperioden 18per frin samma dag.

Kapitalkostnader
Specifikation av 14n som beriiknas kunna upptagas for fastighctens finansiering sarnt beriikning av &rliga
rintekostnader och amorteringar.

Netloriintekostnaden for foreningens lin, dvs foreningens rintekostnad for beriiknade 14n minskat med
det rdntebidrag foreningen beriknas erhalla enligt nu gillande regler, baseras pa att en i planen antagen
relation mellan slutlig subventionsténta respektive slutliga lneriintor kvarstar vid inens placering,
Andras denna relation kan detta innebira sivil 8kade som minskade nettorintekostnader,

Rintekostnaden for berdknade 14n och riintebidrag baseras pé en i planen antagen tinteniva.
Andras denna niva pAverkas rintekostnad och réntebidrag i motsvarande grad.

Som sikerhet for 14n limnas pantbrev,

Lé&n : Belopp Bindpingstid Riinta Riinte- Amortering  Kapital-
2) 3) kostnad 1) kostmad
kr ar % kr kr kr
Bottenldn 1 6 636 000 1 5,20% 345072 4645 349717
Bottenldn 2 9954 000 3 5,55% 552 447 6 968 559415
Bottenlén 3 16 590 000 5 5,80% 962220 11613 973 833
Extra amortering® 200 000 200 000
Sunnna Iin : 33 180 000 1859739 223 226 2082965
Insatser 18 000 000
Upplételseavgifter 22820000
Sununa finansiering 74 000 000
Avedr statligt rintebidsag ¥ 537516
Summa nettokapitalkostnad 4r 1 (inkl amort) 1545 449
Summa nettokapitalkestnad ar 2 (inkl amort) 1534217
Summa nettokapitalkostnad 4r 3 (inkl amort) 1524 871
1) Amortering dr 2: 225 217 ér 3: 227 871

Amorteringen Kan komma att justeras bercende pa riintan vid bindnings-
tillfallet, dock ldgst enligt 50-Arig serieplan vilket innebir:

ar 1t ar2: ar3:

23226 kr 25217 ke 27871 kx

2) Lanens bindningstid beriiknas preliminért till 1, 3 respektive 5 &r.
Beroende pé réintelipet vid statplacering kan annan kombination av bindningstider
bli akfuell. Divefter erbjuds forlingning under ny bindningstid till di gillande villkor,

3) Antagen genomsnittlig réinta for foreningens 1&n 5,61%
4) Bxtra amortering alternativt réntereserv. Har nyttjad som amortering,

5) Beriknat statligt rintebidrag &r 1:
Réntebidragsunderlag (RBT)) 33 180000
Beriiknad subventionsriinta (Sub) 5,40%
Réntebidrag per &1 30,00% av Sub 1,6200%
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Avsdttningar

Foreningens fastighetsunderhill minst a) 25 kr/m2 lgharea 85 300
Driftskostnader

Fastighetsforvaitning, ekonomisk b) 52 500
Admn, styr.arv, mm 10 000
Revisionsarvode 20 000
Vattenavgifter 100000
Varmeavgifter 290000
Elavgifter (exkl hushallsel) 60 000
Sophiimtning 22000
Pastighetsforvaltning, teknisk c) 155 000
Kabel-TV (grundutbud) 30 000
Forstikringar 25000
Ovrigt 15 000

FPastighetsskatt bostider d)
Statlig inkomstskatt )
779 500

Fastighetsskatt lokaler

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 2 410 249

a) Avsittning for féreningens fastighetsunderhdll skall ske enligt féreningens stadgar,

b) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprentren den ckonomiska forvaliningen av bostadsritisforeningen,
efter avrikningsdagen och tills dess att foreningen upprittat tvA drsredovisningar efter shutfinansiering,
mot sérskilt &rligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

c) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprentren den tekniska forvaltningen av bostadstittsforeningen,
efter avrikningsdagen och fram till garantitidens utghng, mot sasskill Arligt arvode angivet i denna ekonorniska plan.

d) Péreningen iir befriad frin fastighetsskatt avseende bostiider under de 5 forsta &ren efter faststillt virdedr.
Diirefier utgér hatv fastighetsskatt under de 5 ntistkomemande fren. Br o m fr 11 utghr ful) fastighetsskatt.
Forandring av antagen riinteniva pd foreningens beriiknade 1an och antaget taxeringsviirde medfor forindring
av statlig inkomstskatt. Eventuell fastighetsskatt samt statlig inkomstskatt under vérdedret/firdigstillandedret
betalas av entreprentren.

Individuella kostnader f&r hushillsel tillkommer
Drftskostnaderna &r beriiknade efter normal frbrukning. Variationer dver &ren forekommer, liksom att det beriknade
virdet for enstaka poster kan bli hijgre eller Hgre.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
L enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens Arliga kostnader tickas av Arsavgifter
som fordelas efter bostadsritternas insatser,

Arsavgifter bostadsligenheter 3412m2 677 kr/m2 (i snitt) 2309 449
Avgift carport 425t 3 000 ke/st (250 kr/mén, 80 % uthyrt) 100 800
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 2 410 249

I nedanstiende tabell Fammas en specifikation Gver samtliga ¥genheters huvaddata sfisom andelstal,
upplitelseavgifter, insatser, irsavgifter mm
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TABELL: Redovisning av andelstal, npplatelseavgifter, insatser, rsavgifter etc

BRF BERGKNALLEN

LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH ARSAVGIFT
Nr Sterlek  Yta Andelstal AVGIFT UPPLATELSE- per manad
AVGIFT
m? % kr kr kr kr kr
21:12 u 4 RK 107 3,1360 564 478 615522 1 180 000 72 424 6035
21:12 u 2 RK 68 . 1,9930 358 734 381 266 740 000 46027 3836
21:21 4 RK 107 3,1360 564 478 705522 1270 000 72424 6035
21:22 2RK 68 1,9930 358734 451 266 810 000 46027 3836
23:11 u JRK 82 2,4033 432 591 427 409 860 000 55503 4625
23:12 u 4 RK 105 3,0774 553927 5396 073 1150000 71070 5923
23:21 3RK 82 2,4033 432 591 517 409 950 000 55503 4 625
23:22 4 RK 105 3,0774 553 927 686 073 1240 000 71070 3923
23:31 3 RK 82 24033 432 591 647 409 1-080 000 55503 4 625
23:32 4 RK 105 3,0774 553 927 776 073 1330 000 71070 5923
25:11 i 1RK 45 1,3189 237397 242 603 480 000 30 459 2538
25:12 u 3RK 86 2,5205 453 693 436307 890 000 58210 4 851
25:13 2ZRK 68 1,9930 358 734 411 266 770 000 46 027 3836
25:21 1RK 45 1,3189 237397 302 603 540 000 30 459 2538
25:22 3 RK 86 2,5205 453 693 536 307 990 000 58 210 4851
25:23 2ZRK 68 1,9930 358 734 471 266 830 000 46 027 3 836
25:31 1RK 45 1,3189 237 397 352 603 590 000 30 459 2538
25:32 3RK 26 2,5205 453 693 666 307 1120000 58 210 4 351
25:33 2RK 68 1,9930 358 734 531266 890 000 46 027 3 836
27:11 u 3RK 82 24033 432 591 447 409 880 000 55503 4625
27:12 u 4 RK 105 3,0774 553 927 616 073 1170 000 71 070 5923
27:21 JRK 82 24033 432 591 337 409 970 Q00 85503 4625
27:22 4 RK 105 3,0774 553 927 726 073 1280000 71070 5923
27:31 I RK a2 2,4033 432 591 667 409 1100 400 55503 4 625
27:32 4 RK 105 3,0774 553 927 816 073 1370 000 71070 5923
29:11 u 4 RK 107 3,1360 564 478 615522 1130 000 72424 6 035
29:12 u 2 RK 68 1,9930 353734 381 266 740 400 46 027 3836
29:21 4 RK 107 3,1360 564 478 705522 1270 000 72 424 6035
29:22 2RK 68 1,9930 358 734 451 266 810 000 46 027 3 836
31:11 u 3IRK 81 2,3740 427 315 492 685 920 000 54 826 4 569
31:12 u SRK 117 3,4291 617 233 802 767 1420000 79193 6599
31:21 IRK 81 2,3740 427 315 562 685 990 000 54 826" 4 569
31:22 S5RK 117 3,4291 617 233 892 767 1510000 79193 6599
33:11 u I RK 45 1,3189 237397 272 603 510000 30459 2538
33:12 u JIRK 86 2,5205 453 693 476 307 930 000 58210 4 851
33:13 u 2RK 68 1,9930 358734 461 266 820 000 46 027 3 836
33:21 1 RK 45 1,3189 237 397 342603 580 000 30459 2538
33:22 3RK 86 2,5203 453 693 586 307 1 040 000 58210 4 851
33:23 2RK 68 1,9930 358 734 521266 880 000 46 027 3836
33:31 1 RK 45 1,3189 237 397 392 603 630 600 30 459 2538
33:32 3RK 86 2,5205 453 693 716 307 1170 000 58210 4 851
33:33 2 RK 68 £,9930 358 734 581 266 940 000 46 027 3 836
ev. justering -0,0008 4 -4 -7
SUMMA 3412 100,0000 18000000 22 820 000 40820000 2309 449

Kostnader som bostadsrittshavaren skall svara fér och som inte ingér i irsavgiften:
Hushalisel och eventuell avgift for carport eller parkeringsplats.

I hushallsel ingdr forbrukningen av el for komfortviirme i golv i we/dusch och el fr
frimluftsfldke i kik.
Kostnaden for hushallsel varierar beroende pa hushéllsstorlek och levnadsvanor.

Beteckningen u avser att ligenhet ir frsedd med uteplats, Gvriga ligenheter har balkong.
Det 8ligger berdrd bostadsrittshavare att svara for underhdll av uteplats, se vidare

punkt H3.

RK = Rum och kék
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BRF BERGKNALLEN

H.SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats och upplatelseavgift med
belopp som ovan angivits och &rsavgift med belopp som angivits ovan, eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Andring av insats beslutas av
foreningsstimma.

2 Respektive bostadsréttshavare skall teckna eget abonnemang med
energibolag for hushéllsel.

3 Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten
jamte tillhorande utrymmen i gott skick.
Det dligger bertrd bostadsrittshavare att skita den del av uteplatsen
som tillhor aktuel] ligenhet. Omfattningen av detta framgér av till
bostadsrittsavtalet bilagd handling,

4 Vid bostadsréttsforeningens upplosning skall foreningens tillgingar skiftas
pd sétt som foreningens stadgar foreskriver.

5 Pantsiittningsavgift och Sverlitelseavgift kan, 1 enlighet med foreningens stadgar,
uttas efter beslut av styrelsen.

6 Bostadsrittshavaren skall utan sarskild ersittning hélla ligenheten tiliginglig under
ordinarie arbetstid, for entreprentrens utfrande av efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten.

7 1omréidet pAgar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet 4r avshutad.
Négon ritt f6r bostadsrittshavaren att utkriiva ersittning/skadestind pi grund av
oldgenheter av pAgdende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger ej.

8 Foreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsréitternas insatser
som r baserade pd ldgenheternas yta. Eventuella mindre
avvikelser paverkar inte de faststillda insatserna.

9 Négra andra avgifter &n de redovisade utgér icke, vare sig regelbundna
eller av sirskilt beslut beroende. Det &ligger styrelsen att bevaka sidana
forandringar i kostnadsliget som bor kriiva hojningar av Arsavgifter, hyror och
avgifter for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Vallentuna 2003-11-12
Bostadsrittsforeningen Bergknallen

AP L2z

ut Stener Karl-Evert G

Sida 10




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pd uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 12 november
2003 for Bostadsrittsforeningen Bergknallen.

Den ekonomiska planen innehéller sivil kinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldimnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa savil kiinda som prelimindra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
var bedomning ir att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pé grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrédffar nigot som #r av viisentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrdn en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ér

- uppfylld.

Foéreningen har fler &n ett hus. Det &r vdr beddmning att husen ligger s& ndra varandra att en
dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavama.

Stockholm den 13 november 2003
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Ivar Stenport Marie-Ann Lagstrom
Civing Jur kand
Sportvigen 28 Fagottvigen 43
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Bilaga till granskningsintyg dat 2003-11-13 fér Brf Bergknallen

Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar (innu ¢f registrerade) 2003-10-20
Registreringsbevis : 2003-08-21
Beslut om statlig bostadsbyggnadssubvention 2003-03-10
Byggfelsforsikring 2003-04-29
Képekontrakt for marken 2003-11-12
Exploateringsavtal 2001-07-11
Totalentreprenadkontrakt med bilagor: 2003-11-12
Tidplan 2003-09-18
Betalningsplan 2003-09-18
Teknisk beskrivning 2003-09-18
Rumsbeskrivning 2003-09-18
Ritningar enl. ritningsforteckning 2003-09-18
Sérskilda bestammelser 2003-09-18
Utdrag frin fastighetsregistret 2003-10-31
Laneoffert avs. kort och lang finansiering 2003-02-05 resp.

2003-02-07




