ARSREDOVISNING

for

Brf Bergknallen

Org.nr. 769608-7985

Styrelsen fir hiirmed avliimna arsredovisning for rikenskapsiret 2018-01-01 - 2018-12-31
Innehall Sida

- férvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 5
- balansridkning 6
- noter 8
- underskrifter 12



Brf Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningens dndamdl

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsidgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Medlemsritt i foreningen pé grund av sddan upplételse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-09-26. Foreningens nuvarande stadgar #r registrerade hos Bolagsverket
under 2017. Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en #kta bostadsrittsforening,

Fakta om fastigheten

Fastigheten 4r fullvardesforsdkrad genom Gjensidige. Ansvarsforsikring for styrelsen ingar.

Fastigheterna bebyggdes 2004 och bestar av 7st flerbostadshus. Fastighetens virderingsar &r 2004.

Byggnadernas uppvirmning #r vattenburen fjérrvirme.

Byggnadernas yta #r enligt taxeringsbeskedet 3.412 kvadratmeter lagenhetsyta. Féreningen upplater 42st lgenheter
med bostadsritt.

Forvaltningsavtal

Foretag Omfattning

Canseko AB Ekonomisk forvaltning

Rentec Fastighetsservice AB Fastighetsforvaltning

Mats Lindbergs Fastighetsforvaltning  Snordjning och halkbekéimpning
WIAB Service AB Undercentraler samt Jour

OTIS Hissar AB Hissar

Jansson Fonsterputs Stidning

Ownit Broadband AB Bredband, IP-TV och IP-telefoni
Telenor Sverige AB Digital och analog TV
CLS/Wise House Passagesystem

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Kjell Lindqvist OrdfSrande

Inger Fredriksson Ledamot

Emil Svensson Sekreterare

Anders Schén Ledamot

David Mandt Ledamot

Kerstin Tull Bergstrém Suppleziy\
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Brf Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

Under éret har styrelsen héllit 12st protokollforda sammantréden och 1st ordinarie foreningsstdmma samt 2st extra
foreningsstimmor.

Styrelsearvodet for aret uppgar till 60 000 kronor.
Extern revisor
Bo Revision AB

Valberedning
P4 ordinarie foreningsstdmma valdes ingen Valberedning,

Stamma
Ordinarie arsstdimma hélls den 24 maj 2018.

Foreningen klassas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.(1999:1229)
Foretagets site dr Vallentuna Kommun
Visentliga hindelser under rikenskapséret

Hiindelser under dret:

o 1 juli upphérde Alltuna stid och avtal tecknades med Jansson Fonsterputs.

. For vintern 2018/2019 tecknades avtal om snordjning och halkbekimpning med Mats Lindberg
FastighetsfSrvaltning.

. Nytt passagesystem med digitala informationstavlor och digitala branddetektorer driftsattes.

. Avtalet med Ownit forlangs, vilket innebér att samtliga lagenheter far modernare fiberboxar. Bytet av boxar

sker under forsta kvartalet 2019.

Beslutade och genomforda hdndelser efter rikenskapsdret:

o Frén 1 januari 2019 har vi ny ekonomisk forvaltare, Conzignus Hem och Forvaltning AB.
. Beslut att méla tréfasader har tagits och kommer ske under véren/sommaren 2019.
. I'mars 2019 forbéttrades belysningen i lyktstolpar, carport och forrad ut till energisparande LED-belysning

med 18ng livsldngd, vilket pa l8ngsikt ger ekonomiska t‘drdehy(_
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Brf Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

Medlemsinformation

Antal medlemmar i foreningen uppgér till 58 st. Under &ret har 2 st bostadsritter dverlatits.
2 medlemmar har avgétt, 2 nya medlemmar har tillkommit.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift / m2 boyta ( 3 412 m2)
Lén / m2 boyta (3412 m2)
Operativt resultat

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéing
Avsittning till fond
Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhétl

Balanseras i ny rikning

2018 2017 2016 2015
2 888 567 2 834 669 2 827035 2813 103
-16 380 175 821 -90 838 -96 993
58,4 57,9 57,5 57,3
808 861 794 791
8494 8612 8729 8 846
650 645 842 846 576 187 570 032
Medlems- Upplatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
18 000 000 22 820 000 416 748 -320 861 175 821
300 000 -300 000
175 821 -175 821
-16 380
18 000 000 22 820 000 716 748 -445 040 -16 380
-445 040
-16 380
-461 420
300 000
-761 420
-461 420

Betréffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande nite)C\
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Brf Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter

Raérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 2 888 567
2 888 567

-1734 387
-76 155
-667 025
-2 477 567

[V VY

411 000

6 -427 380
-427 380

-16 380

-16 380

-16 380

2017-01-01
2017-12-31

2 834 669

2 834 669

-1493 633
-71 636
-667 025

-2232294

602 375

-426 554

-426 554

175 821

175 821

175(8&@
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Brf Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materielia aniiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstilligangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa emséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

68 874 912
74 537

68 949 449

68 949 449

24 951
31379
56 954

113 284

1457295

1457 295

1570579

70 526 028

2017-12-31

69 536 912
79 562

69 616 474

69 616474

15 855
402
46 701

62 958

1265 097

1265097
1328 055

70 944 59&
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Brf Bergknalien
Org.nr. 769608-7985

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapitai

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

18 000 000
22 820 000
716 748

41 536 748

-445 040
-16 380

-461 420

41075328

28 383 068

28 383 068

600 000
33 683
i11388
35224

281 337

1061632

70 520 028

2017-12-31

18 000 000
22 820 000
416 748

41236 748

=320 861
175 821
-145 040

41 091 708

29 183 068

29 183 068

200 000
34 688
108 488
0

326 577

669 753

70 944 &‘y\

Sida 7 av 12



Brf Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad

(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgéngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter Brf
Hyresintékter garage och p-platser
Oresutjimning

2018

2759 604
127 967
996

2 888 567

Antal &r

100
20

2017

2 705 436
128 375
858

2834669
2>
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Brf Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

Not 3

Not 4

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgérdsskotsel
Serviceavtal

Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Vinterunderhall
Fastighetsforsdkring
Kabel-Tv

Bredband

Kommunal fastighetsavgift
Forbrukningsmaterial
Hisstelefon - larm
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode
Administrationskostnader
Ritnings- och kopieringskostnad
Konsultarvoden
Besiktningskostnad
Bankkostnader
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla
Ovriga kostnader

Personal

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa

2018

46 476
60318
68 696
80473
9313
63 987
478 242
158 264
76 511
51378
32 838
47 956
75 096
56 156
7321

9 808
22 044
66 256
4611
5680
11 892
5608
1736

0

293 727
1734 387

2018

60 000
16 155
76 155

2017

119 608
61 500
68 225
74 942

8500
71412

471771

158 264
75595
61022
33281
47 944
62 580
55232

4 964
9566
21075
63 888
4402
892
6125
5570
2075
5200
0

1493 633

2017

55086
16 550

71636y
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Brf Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

Not S Avskrivningar av materiella
ankiggningstillgangar

Avskrivningar p byggnader
Avskrivningar p4 maskiner och

Not 6 Resultat fran finansiella poster
Skattefria rinteintikter

Réntekostnader
Kostnadsrintor skatter och avg

Noter till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Mark

Redovisat virde
Taxeringsvdrden

Mark
Byggnader

Inventarier

2018

662 000
5025

667 025

0
426 727
653

427 380

2018-12-31

66 200 000

66 200 000

-4 463 088

-662 000

-5 125 088

7 800 000

68 874 912

11200 000

37 000 000

48 200 000

2017

662 000
5025

667 0258

5

425 359
1 190
426 554

2017-12-31

66 200 000

66 200 000

-3 801 088
--662 000

-4 463 088

7 800 000

69 536 912

11200 000
37 000 000

48 200 000
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Brf Bergknalien
Org.nr. 769608-7985

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Not 9

Not 10Stillda sikerheter

Not 11Definition av nyckeltai

Soliditet = Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Langfristiga skulder exklusive

kortfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till

Fastighetsinteckningar

2018-12-31 2017-12-31

100 499 100 499

100 499 100 499

-20 937 -15912

-5 025 -5025

-25 962 -20 937

74 537 79 562

Amortering

Lanenr Riinta Justeras Kapitalskuld 2019
063564 1,34 %  2021-12-01 10061 022 0
144535 1,29%  2021-12-01 10061 022 200 000
906163 1,82%  2020-12-01 8 861 024 400 000
28 983 (68 600 000

28 383 068

25983 068

2018-12-31 2017-12-31

33 180000 33 180 000

Operativt resultat = Arets resultat exklusive avskrivning

Not 12 Visentliga hindeiser efter rikenskapsirets slut

P4 arsstimman 2018 samt pé en extra stimma under &ret antogs uppdaterade stadgar. Registrering hos Bolagsverket

kommer att ske 201 /9) <
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Brf Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

Underskrifter

Vallentuna den 7/]/ 2019

1o
fa

7 / F &
- o .
A _A %%, | -
Emil Svensson ders Schén Davis Mandt

Vir revisionsberittelse har ldmnats den 02?/ 5 2019

X

Jorgen Gotehed
Bo Revision AB
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== BOREV1ISION mmm

Revisionsberattelse
Till f6reningsstdmman i Brf Bergknallen, org.nr. 769608-7985

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Bergknallen
for ar 2018.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing

{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har [ dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroil som de bedormer ar nddvandig for att uppraita en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréatiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedbmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller fet och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instaiining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn tilt
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhailanden gora att en frening inte langre
kan forisétta verksamheten.

utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underfiggande
transaktionerna och handeliserna pd ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulta iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Bergknallen for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandiar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag &r oberoende i férhllande til féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Stdmman valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran
BoRevision &r séledes inte med namn vald av stamman.

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stétining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av fGreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s3 att bokfbringen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig til nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omdme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férstaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfrs baseras pa
min professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forsiag tifl
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om fGrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 29

Jorgen Gétehed

BoRevision i Sverige AB



