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Brf Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningens dndamdl

Foreningen har till aindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Medlemsritt i fSreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsfreningen registrerades 2002-09-26. Foreningens nuvarande stadgar ir registrerade hos Bolagsverket.
Foreningen klassas som ett privatbostadsfSretag enligt inkomstskattelagen.(1999:1229)

Foreningens séte 4r Vallentuna kommun.

Fakta om fastigheten

Fastigheten dr fullvirdesfdrsikrad hos Trygg Hansa. Ansvarsforsikring for styrelsen ingér.

Fastigheterna bebyggdes 2004 och bestir av 7st flerbostadshus. Fastighetens vérderingsar dr 2004.

Byggnadernas uppvérmning dr vattenburen fjédrrvirme.

Byggnadernas yta 4r enligt taxeringsbeskedet 3.412 kvadratmeter ligenhetsyta. Foreningen upplater 42st lagenheter
med bostadsritt.

Forvaltningsavtal

Foretag Omfattning

Canseko AB Ekonomisk férvaltning
Rentec Fastighetsservice AB Fastighetsforvaltning
WIAB Service AB Undercentralen samt jour
Alltuna Stad Stédning

Ownit Broadband AB Bredband, IP-TV och IP-telefoni
Bredbandsbolaget Digital och analog TV
Styrelsen

Styrelsen har under dret haft f5ljande sammanséttning:
Kjell Lindqvist Ordftrande

Inger Fredriksson Vice Ordftrande

Emil Svensson Sekreterare

Anders Schén Ledamot

Cecilia Berglund Pihl Ledamot

Kerstin Tull Bergstrdm Suppleant

Sandra Kamstedt Suppleant
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Under dret har styrelsen hallit 12st protokollférda sammantriden och 1st ordinarie foreningsstimma samt

Ist extra foreningsstimma.

FExtern revisor

Pontus Stormskéld fran Bo Revision AB

Valberedning

Anders Bergstrém och Susanne Schmid

Stdmma

Ordinarie arsstimma hélls den 17 maj 2017.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Start i januari for Rentec, Lindé Siteri och WIAB.

Hemsidan driftsattes under 2017.

Staket sattes upp framfor portarna 29-31.

Handelser efter aret presenteras i not.12.

Medlemsinformation

Antal medlemmar i féreningen uppgér till 58 st. Under éret har 2 st bostadsritter Gverlatits.
2 medlemmar har avgatt, 2 nya medlemmar har tillkommit.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift / m2 boyta ( 3 412 m2)
Lan / m2 boyta (3412m2)
Operativt resultat

Definitioner av nyckeltal, se noter

2017

2 834 669
175 821
579

861
8612
842 846

2016
2827035
-90 838
87:5

794
8729
576 187

2015
2813103
-96 993
57.3

791

8 846
570 032

2014
2748 434
-837 809
57.0

772

8 965
-169 947
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Avsittning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition

Redovisat resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny ridkning

Betriffande f6reningens resultat och stéllning i dvrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Medlems- Upplatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
18 000 000 22 820 000 331 448 -144 723 -90 838
85 300 -85 300
-90 838 90 838
175 821
18 000 000 22 820 000 416 748 -320 861 175 821
-320 861
175 821
-145 040
300 000
-445 040
-145 040
/
/ ,&\.
LGk 4
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

oW

2017-01-01
2017-12-31

2 834 669

2 834 669

-1493 633
-71636
-667 025

-2 232294

602 375

-426 554

-426 554

175 821

175 821

175 821

2016-01-01
2016-12-31

2827035

2827035

-1777 336
-86 364
-667 025

-2 530 725

296 310

-387 148

-387 148
-90 838

-90 838

-90 838

f
T
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar avgifter, hyror
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

69 536 912
79 562

69 616 474

69 616 474

15855
402
46 701

62 958

1265097

1265 097

1312200

70 944 529

2016-12-31

70 198 912
84 587

70 283 499

70 283 499

1 002
33029

34 031

840 263

840 263
874 294

71157 793
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

18 000 000
22 820 000
416 748

41236 748

-320 861
175 821

-145 040

41 091 708

29 183 068

29183 068

200 000

34 688
108 488
326 577

669 753

70 944 529

2016-12-31

18 000 000
22 820 000
331 448

41 151 448

-144 723
-90 838

-235 561

40 915 887

29 383 068

29 383 068

400 000
41 505
105 462
311 871

858 838

71 157 793

1
|
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Viirderingsprinciper

Materiella anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter Brf
Hyresintékter garage och p-platser
Oresutjamning

Antal ar
100
20
2017 2016
2705436 2 708 436
128 375 117 780
858 819
2 834 669 2 827 035 _
A D)
‘_,. \_ -
‘\/ A
7
&oxl ]
(’ ’ :Jf =
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Not 4

Fastighetsskotsel
Stidning
Tradgardsskotsel
Serviceavtal

Reparationer

El

Uppviarmning

Vatten

Sophémtning
Vinterunderhéll
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Bredband

Kommunal fastighetsavgift
Forbrukningsmaterial
Hisstelefon - larm
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode
Administrationskostnader

Ritnings- och kopieringskostnad

Konsultarvoden
Besiktningskostnad
Bankkostnader

Foreningsavgifter, ej avdragsgilla

Personal
Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa

2017

119 608
61 500
68 225
74 942

8 500
71412

471 771

158 264
75595
61022
33 281
47 944
62 580
55232

4 964
9566
21075
63 888
4402
892
6125
5570
2075
5200

1493 633

55086
16 550

71 636

2016

275677
64 250
1 500
83 328
195 766
73738
445 249
141 497
73 774
9000
25590
47 944
75 096
53256
9395

6 679
20 688
63 563
3638
6208
59 850
40 054
1596

0

1777 336

75626
10 738

86 364

Pga periodiseringsfel foregiende ar, blev det obalans mellan styrelsearvode och kostnaden for arbetsgivar-
avgiften 2016. Den upplupna kostnaden for sociala avgifter bokfsrdes med ca 9 300 pa kontot for arvoden.
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Not 5 Avskrivningar av materiella

Not 6

anliggningstillgingar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa maskiner och
inventarier

Resultat frin finansiella poster
Skattefria rinteintikter

Rintekostnader
Kostnadsréntor skatter och avg

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Mark
Redovisat viirde
Taxeringsvirden

Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Redovisat viirde

2017

662 000

5025
667 025

5

425 359
1190
426 554

2017-12-31

66 200 000
66 200 000

-3 801 088
-662 000
-4 463 088

7 800 000

69 536 912

11 200 000
37 000 000
48 200 000

100 499
-15912
-5 025
79 562

2016

662 000

5025
667 025

97
387 051
0

387 148

2016-12-31

66 200 000
66 200 000

-3 139088
-662 000
-3 801 088

7 800 000

70 198 912

11 200 000
37 000 000
48 200 000
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lingivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 &r beriiknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till

Not 10Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 11Definition av nyckeltal

Soliditet = Justerat eget kapital i procent ay balansomslutning
rets resultat exklusive avskrivning

Operativt resultat =

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Foreningen har atergatt till Gjensidige som forsakringsbolag,

Lanenr

063564
906162
906163

Riinta

1,34 %
1,25 %
1,82 %

Justeras Kapitalskuld

2021-12-01
2018-12-01
2020-12-01

2017-12-31

33 180 000

10 061 022
10 061 022

9261 024
29 383 068

Amortering
2018

0
0
200 000
200 000

29 183 068

28 383 068

2016-12-31

33 180 000



Brf Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

UNDERSKRIFTER

z'/r‘

Vallentuna 2018'—;05-(,'29"

f' e
//y Y / %
Kjﬂ{ ,Zmd v,;ét Inger Prednksson
; /;; :4/ P ) I/’;./ | ‘ = ) "
CAA D IS (eedo b 707
Emil Svensson Anders Schin Cecilia Berglund Pihl
Var revisionsberiittelse har ldimnats den 7 maj 2018
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Revisionsberittelse

Till foreningsst&mman i Bostadsrattsféreningen Bergknallen, org.nr. 769608-7985

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Bergknallen for réakenskapsaret 20170101
- 20171231,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enfighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder til
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har Ian som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor, Pontus Stormskéld vid BoRevision i Sverige

AB, &r ej namngivet vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den intermna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa r tillzmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar

www.borevision.se

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskemna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som artillrackliga och
andamdlsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet il folid av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentli felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
oséakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
otilirckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

L]

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra

férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Bergknallen for rakenskapsaret 20170101 - 20171231 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhailande il féreningen enligt ged
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen

av freningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras p& ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fareningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

‘ www.borevision.se

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana
atgérder, omréden och forhallanden som ar vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den &7 I< - 2018

ontus Stormskald
BoRevision i Sverige AB



