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Brf Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

Styrelsen fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsiret 2016-01-01 - 2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Medlemsritt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsriittsforeningen registrerades 2002-09-26. Féreningens nuvarande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket.
Féreningen klassas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.(1999:1229)

Féreningens séte dr Vallentuna kommun.

Fakta om fastigheten

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad hos Trygg Hansa. Ansvarsforsikring for styrelsen ingar.

Fastigheterna bebyggdes 2004 och bestar av 7st flerbostadshus. Fastighetens virderingsar ar 2004.

Byggnadernas uppvirmning 4r vattenburen fjdrrvirme.

Byggnadernas yta &r enligt taxeringsbeskedet 3.412 kvadratmeter ligenhetsyta. Féreningen upplater 42st ligenheter
med bostadsriitt.

Styrelsen

Styrelsen har under dret haft f5ljande sammanséttning:
Kjell Lindgvist Ordftrande

Inger Fredriksson Vice Ordforande
Emil Svensson Sekreterare

Therese Rosengren Ledamot

Gustaf Claesson Kassor

Kerstin Tull Bergstrdm Suppleant

Sandra Karnstedt Suppleant

Caroline Wiklund Suppleant

Extern revisor
Johannes Aasa fran Bo Revision AB

Valberedning
Anders Bergstrom och Susanne Schmid

Stimma
Ordinarie arsstimma hélls den 19 maj 20 16'.1 A,
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Brf Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

Under éret har styrelsen hallit 11st protokollférda sammantridden och 2st extra foreningsstimmor.

Forvaltningsavial

Foretag Omfattning

Canseko AB Ekonomisk férvaltning
AS Diriftteknik Fastighetsforvaltning
OTIS Hissar AB Hissar

Alltuna Stid Stddning

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Handelser under aret

Ny ekonomisk forvaltare, Canseko AB, start januari 2016.

Under dret genomfdrdes stamspolning av GR Avlopp.

OVK genomftrdes av Franska Bukten. OVK-besiktningen gav ett antal anmérkningar som ir 4tgirdade och
foreningen 4r godkind.

Foreningen atergick i mars till Trygg Hansa eftersom Gjensidige upphérde med att teckna forsikringar med
bostadsrittsforeningar.

Ny fastighetsforvaltning upphandlades eftersom AS Drifttekniks avtal var uppsagt. Bland de inkomna offerterna valde
styrelsen att dela upp forvaltningen. Rentec har avtal for fastighetsskétsel och forvaltning, Lindd siteri tar hand om
sndréjning och halkbekdmpning samt WIAB hanterar versyn och underhall av véra undercentraler, men ocksa jour.
Alla avtal tridde i kraft den 1 januari 2017.

Styrelsen upprittade en ny Underhallsplan (UHP) for aren 2017-2027.

Nya stadgar godkéndes genom 2st extra fdreningsstimmor, vilka genomftrdes i november resp december 2016.

Hendelser efier aret

Start i januari for Rentec, Lindd Séteri och WIAB, enligt information ovan.

Foreningen har gtt med i Bostadsritterna, som #r en organisation som har &ver 7000 bostadsrittsféreningar som
medlemmar. Vi bedomer att de kan tillféra information och kunskap till styrelsen i vissa fragor.

Arbetet med hemsidan pagar och planeras driftsittas under maj/juni

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 57
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 7
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 6
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 58

Fyra overlatelser har skett under aret.



Brf Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i Tkr

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning till fond
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Auvsittning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Betrdffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande noterfl,-

2016 2015 2014 2013
2827 2813 2748 2759
-91 -97 -838 -51
57,5 573 57,0 58.0
Medlems- Upplatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
18 000 000 22 820 000 246 148 37570 -96 993
85300 -85 300
-96 993 96 993
-90 838
18 000 000 22 820 000 331448 -144 723 -90 838
-144 723
-90 838
-235 561
85 300
-320 861
-235 561
411,/



Brf Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

RESULTATRAKNING 2016-01-01 2015-01-01

Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 2 2 827 035 2813103
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 2827035 2813103
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1777 336 -1516132
Personalkostnader 4 -86 364 -63 739
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 5 -667 025 -667 025
Summa rirelsekostnader -2 530725 -2 246 896
Riorelseresultat 296 310 566 207
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 0 112
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -387 148 -663 312
Summa finansiella poster -387 148 -663 200
Resultat efter finansiella poster -90 838 -96 993
Arets resultat -90 838 -96 9937/
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Brf Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

70 198 912
84 587

70 283 499

70 283 499

1002
33029

34 031

840 263

840 263

874 294

71 157 793

2015-12-31

70 860 912
89612

70 950 524

70 950 524

13 650
26610
18 986

59 246

594 211

594 211
653 457

71 603 981 -
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Brf Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2016-12-31

18 000 000
22 820 000
331 448

41 151 448

-144 723
-90 838

-235 561

40 915 887

29 383 068

29 383 068

400 000

41 505
105 462
311 871

858 838

71 157 793

2015-12-31

18 000 000
22 820 000
246 148

41 066 148

37570
-96 993

-59423

41 006 725

29 783 068

29 783 068

400 000
0
77742
336 446

814 188

71 603 98]%/’
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Brf Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Viirderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till Resultatrikningen
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter Brf

Hyresintdkter garage och p-platser
Oresutjamning

Antal r
100
20
2016 2015
2 708 436 2 698 107
117 780 115000
819 -4
2 827 035 2813 10?},«,
7
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Brf Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskotsel
Stédning
Tradgardsskdotsel
Serviceavtal

Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophidmtning
Vinterunderhall
Fastighetsforsdkring
Kabel-Tv

Bredband

Kommunal fastighetsavgift
Forbrukningsmaterial
Hisstelefon - larm
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode
Administrationskostnader
Ritnings- och kopieringskostn
Konsultarvoden
Besiktningskostnad
Bankkostnader

Personal

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa

Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa maskiner och
inventarier ( enligt

Resultat fran finansiella poster

Skattefria rinteintikter
Rintekostnader

2016

275617
64 250
1 500
83328
195 766
73 738
445 249
141 497
73 774
9000
25590
47944
75 096
53256
9395
6679
20 688
63 563
3638
6208
59 850
40 054
1596

1777 336

75626
10 738

86 364

662 000

5025

667 025

97
-387 051

-387 148

2015

284 538
66 625
10 254
70901
46 577
61915

448 647

144 022
72617

0

25 590
35134
75 096
52 206
5417
6 608
27750
76 286
2980
1722
0

0
1247

1516132

48 500
15239

63 739

662 000

5025

667 025

112
-663 312

663 200 77
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Brf Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

Noter till Balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 66 200 000 66 200 000
Utgdende anskaftningsvirden 66 200 000 66 200 000
Ingdende avskrivningar -3 139 088 -2477 088
Arets avskrivningar -662 000 -662 000
Utgéende avskrivningar -3 801 088 -3 139 088
Mark 7 800 000 7 800 000
Redovisat viirde 70 198 912 70 860 912
Taxeringsvdrden
Mark 11200 000
Byggnader 37 000 000

48 200 000

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 100 499 100 499
Ingdende avskrivningar -10 887 -5 862
Arets avskrivningar -5 025 -5 025
Utgéende avskrivningar -15912 -10 887
Redovisat virde 84 587 89612

Not 9 Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 1 600 000 1 600 000
Forfaller senare @n 5 ar 27 783 068 28 183 068

29 383 068 29 783 068
Not 10Skulder till kreditinstitut
Langivare Linenumm Amortering
er Riinta Justeras Kapitalskuld 2017
Forfaller senare n 5 ar
Stadshypotek 906161 1,25%  2017-12-01 10 061 022
Stadshypotek 906162 1,25%  2018-12-01 10 061 022
Stadshypotek 906163 1,82 %  2020-12-01 9661 024 400 000
29 783 068 400 000/
10/1i/ W
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Brf Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

Not 11Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Inskrivningsdag 2004-04-21
Akt 15384

Not 12Definition av nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

UNDERSKRIFTER
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8 Therese Rosengren

Var revisiqﬁsberénelse har limnats den 5 maj 2017
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Johann
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il Svensson

2016-12-31

33 180 000

Bo Revision AB

2015-12-31

33 180 000
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D OREVISION

Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Brf Bergknallen, org. nr: 769608-7985.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen fér Brf Bergknallen
for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fareningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfr att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bed6mningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder biand annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om |mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningamna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bergknallen for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for at
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ma! betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fGr
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella beddomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
3tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

7
Stockholm den 8.maj 2017
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BoRevision AB




