Brf Bergknallen
769608-7985

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bergknallen

Styrelsen far harmed avge é&rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhéall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
&tgarder. Orsaken till fdrandringen av foreningens kassa kan utlésas under avsnittet Arets kassafléde.

Féreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan &ren 2010 och 2019.
Inga stérre underhall r planerade de nérmaste aren.

Medel bor reserveras &rligen till det planerade underhllet.

Amortering pa foreningens |an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberattelsen som fljer.

Féreningens andamal
Féreningen har till &andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-09-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-11-20
och nuvarande stadgar registrerades 2003-11-04 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag (en akta bostadsrattsférening). Det innebér att féreningens intékter i
huvudsak kommer i form av &rsavgifter.

Styrelsen

Kjell Lindgvist Ordférande

Carl Johan de Verdier Vice ordférande

Gustaf Claésson Kassor

Inger Fredriksson Ledamot

Emil Svensson Ledamot

Anna Berglund Suppleant Avgatt pga. flytt 2014-12-30
Renae Bounds Weltz Suppleant

Sandra Karnstedt Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Renae Bounds Weltz, Carl Johan de Verdier, Inger Fredriksson och Kjell Lindgyvist.

Styrelsen har under &ret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Sanna Kihlstrém Ordinarie Extern Redonomen Redovisning AB
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Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2014-06-26.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Ballsta 2:1086 2003 Vallentuna

Fastigheten ar fullvardesforsékrad via Gjensidige.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvdrmning ar fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2004 och bestér av 7 flerbostadshus.

Fastighetens vardear &r 2004.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 412 m2, varav 3 412 m?2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10 12 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2010 och stréacker sig fram till 2019.
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Malning 2014 Maélning av alla trafasader, carportar
och forradshus

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avial.

Avtal Leverantor

AS Driftteknik AB Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
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Féreningens ekonomi
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Arets resultat har paverkats framst av tidigarelagda underhallsarbeten (mé&lning) och &ndrade avskrivningsregler.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2015-01-01 med 2 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 565 346 1724 649
PENGAR IN
Rorelsens intékter 2748 434 2 759 565
Finansiella intékter 977 2 561
Minskning korta fordringar 739 0
Okning av féreningens lan 200 000 0
2 950 150 2762126
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exki avskrivningar 1929374 1 359 855
Finansiella kostnader 989 984 1265239
Investeringar i fastigheten -10 599 111 098
Okning av korta fordringar 0 46 675
Minskning av féreningens 13n 0 973 392
Minskning av korta skulder 256 043 165 170
3 164 802 3921 429
KASSA VID ARETS SLUT 350 695 565 346
ARETS FORANDRING AV KASSAN -214 651 -1 159 303
| kassan ingar foreningens klientmedel
Férdelning av intdkter och kostnader
Hyror Reparationer .
3% Kapital- 2% Periodiskt
Kostnader underhall
389% 14%
Taxebundna
kostnader
A 16%
_ Avskriv- X = 4
Arsavgifter nlllr;gozr ("Jv;i? ;rift
97% o

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadsléagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.



Brf Bergknallen
769608-7985

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Héndelser under aret

- Under sommaren 2014 malades alla trafasader, carportar och férradshus.

- Det beslutades att sdga upp det kamerala avtalet med SBC med avslut den 2014-12-31. Som ny kameralforvaltare
tecknades avtal med Foretagsgruppen Sweden AB som tog 6éver uppdraget 2015-01-01.

Hindelser efter aret

- Styrelsen tecknade avtal och beslutade att genomféra driftsattning av Canal Digitals Kabel-TV till februari 2015,
Avtalet med Comhem var uppsagt sedan tidigare i samband med att fiber installerades (2013) i féreningen med
Ownit Broadband som tjénsteleverantor.

- Byte av forsakringsbolag frén Trygg Hansa till Gjensidige per 2015-03-01 efter rekommendation frén féreningens
forsakringsformediare.

- Oversyn for att minska antalet gastparkeringar till f6rman for medlemmarna att teckna egen "p-ruta” har pabérjats
och kommer att presenteras fér medlemmarna under 2015. Detta med anledning av det 6kande antalet bilar bland
féreningens medlemmar, dvs. dubbla bilar.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 42 st
Overlatelser under aret: 7 st

Bverldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 59 st
Forandring fran foregdende ar: + 1 st

FlerdrsoOversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgiftym? bostadsrattsyta 777 777 777 762
L&n/m2 bostadsrattsyta 8 965 8 906 9191 9213
Elkostnad/m? totalyta 16 22 20 18
Varmekostnad/m? totalyta 97 112 92 102
Vattenkostnad/m?2 totalyta 42 39 43 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 290 371 368 369
Soliditet (%) 57 58 57 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) -838 -51 -168 176
Nettoomsattning (tkr) 2748 2759 2767 2716

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3 412 m? bostéder.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -837 809
balanserad vinst fére reservering till fond for yttre underhall 461 553
summa ansamlad forlust -376 256

Styrelsen foreslar foljande disposition:

reservering till fond for yttre underhall -85 300
av fond for yttre underhall ianspréktas 499 126
att i ny rdkning 6verférs 37 570

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

RORELSEKQSTNADER
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2014

2748 517
-83
2748434

-973 602
-799 818
-98 546
-57 408
-667 862
-2 597 236

151 198
977
-989 984

-989 007

-837 809

2013

2758767
798
2759 565

-443 756
-749 085
-114 732
-52 282
-188 067
-1 547 922

1211643
2 561
-1 265 239

-1 262 678

-51 035
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8 71617 549 72 184 912

Pagaende byggnation Not 9 0 111098

71617 549 72 296 010

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 71 617 549 72 296 010

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 3000 0

SBC Klientmedel i SHB 187 215 0

Ovriga fordringar 60 163 29 699

Férutb kostnader och upp! intdkter Not 10 0 34 203
250 378 63 902

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 163 480 0

SBC klientmedel i SHB . 0 565 346
163 480 565 346

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 413 858 629 248

SUMMA TILLGANGAR 72 031 406 72 925 258
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall Not 12

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Skulder till kreditinstitut Not 13

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Uppl kostnader och forutb intékter Not 14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 13
Varav i eget forvar

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

40 820 000
659 974

41 479 974

461 553
-837 809
-376 256

41103 718

30 587 068

30 587 068

0

75 695

50 846
213979
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340 620

72 031 406

33180 000
0
inga

2013-12-31

40 820 000
604 349
41 424 349

568 213
-51 035
517 178

41941 527
29 987 068
29 987 068
400 000
248 485

54 054

294124
996 663

72 925 258

33 180 000
0
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rékenskapséret och det nédrmast foregéende rékenskapsaret.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Bokfdringsndmnden har den 28 april 2014 beslutat att progressiva avskrivningsplaner inte langre ska anvéndas i
bostadsrattsféreningar. Féreningen har lagt om avskrivningsplanen till linjér avskrivning.

Avskrivningar 2014 2013

Byggnader 100 ar Progressiv

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 2652517 2652517

Hyror garage 96 000 106 250

2748 517 2758767

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjamning -83 -85

Ovriga intakter i O 883

' -83 798
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Not 3

Not 4

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestalining
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestélining
Snoréjning/sandning

Stadning entreprenad
Hissbesiktning

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel

Reparationer

Brf Lagenheter
Sophantering/atervinning
Las
Varmeanldggning/undercentral
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Entré/trapphus
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon

TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER

DRIFTKOSTNADER

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2014

193 141
5175
85 438
0

11 188
53 500
4 805

0

64 308
2625
420 180

0

0
2160
33 548
3250
0

2 463
0
1500
11375
54 296

342 876
0

81562508

499 126

973 602

2014

53232
330984
142 407

58 469
585 092

27 399
1500
67 435
92 856
189 190

25536

799 818

2013

197 526
5948

0

4 500
31023
39750
4 685
5983
62 764
8 527
360 706

5250
12 750
0

14 000
0
1000
0
8375
12 000
0

53 375

0
29 675
0
29 675

443 756

2013

74 985
380718
133 460

56 747
645 910

22 273
0

52 666
2 826
77 765

25 410

749 085
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

2014
2 650
5644
-2 584

82716
10 120
98 546

2014

43 685
13723

57 408

2014

662 000
__ 5862
667 862
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2013

1150
4649
22775
900
585

80 756
3917
114732

2013

40 250
12 032
52 282

2013

188 067
0
188 067
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvérdet vid &rets slut ing&r mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader

PAGAENDE BYGGNATION

Pdgdende om- och tillbyggnad

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring

Kabel-TV

Fastighetsskotsel entreprenad
Tele och datakommunikation
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2014 2013
74 000 000 74 000 000
SIS 00[455 08 0
74100 499 74 000 000
-1815 088 -1 627 021
667 862 -188 067
-2 482 951 -1815 088
71617 549 72184 912

7 800 000 7 800 000

36 000 000 36 000 000
10400000 10400 000
46 400 000 46 400 000
46400000 46400 000
46 400 000 46 400 000
2014 2013

0 _111038

0 111 098

2014-12-31 2013-12-31

0 3753

0 13 455

0 16 500

N e (o 495
0 34 203
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Not 11

Not 12

Not 13

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserad vinst

Arets resultat

S:a ansamlad férlust

S:a eget kapital

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan
Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar

Belopp vid
arets utgang

18 000 000
22 820 000

659 974

41479 974

461 553

-837 809
-376 256

41103718

lanspraktagande enligt stimmobeslut

Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Summa skulder till kreditinstitut

Rantesats
2014-12-31
1,520 %
3,240 %
3,700 %
1,840 %
1,710 %

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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Férandring
under aret

0
0
85 300
85 300

-85 300
-837 809
-923 109

-837 809

2014

604 349
0

85 300
0

-29 675
659 974

Belopp
2014-12-31
14 617 300

9333 368
6 036 400
400 000
200 000
30 587 068

0
30 587 068

Disposition av
féregaende
ars resultat

en| stimmans

beslut

0
0
-29 675
-29 675

-21 360
51035
29 675

2013

798 024
0

85 300

0

-278 975
604 349

Belopp
2013-12-31
14 817 300

9333368
6 236 400
0

0

30 387 068

-400 000
29 987 068

Brf Bergknallen
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Belopp vid
arets ingang

18 000 000
22 820 000

604 349
41 424 349

568 213
-51 035
517 178

41 941 527

Villkors-
andringsdag
Rorligt
2015-12-01
2015-06-01
Rorligt

Rorligt



Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 7 440
Véarme 0 40 372
Extern revisor 0 17 500
Arvoden 23 670 22 000
Sociala avgifter 7 437 6915
Rénta 19 392 0
Bredband 0 2 826
Forutbetalda avgifter o hyror 163 480 197 071
213 979 294 124
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Styrelsens underskrifter

VALLENTUNA ?n‘ 22 15 015

’

/

1

7

Ordférand

Kassor

Emil Svensson
Ledamot

C{rl Johan de Verdier
Vice ordfor,

Inger Fredriksson
Ledamot

Min revisionsberéattelse har ldmnats den le g 2015

RIS
anna Kihlstrom
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i BRF Bergknallen
Org.nr. 769608-7985

Jag har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens

forvaltning for rdkenskapsar 2014-01-01 till 2014-12-31.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomf{ort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat

visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot é&r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid arsredovisningslagen eller stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Sérskild forteckning &ver lan, stéllda panter och ansvarsforbindelser har upprittats i enlighet
med vad som foreskrivs i lagen.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen, disponerar

forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Taby den 25/5 2015

St ihbtiaue

Revisor



