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Styrelsen for Brf Bergknallen, Vallentuna kommun, (organisationsnr: 769608-7985) far
hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2011.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning.
Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvéindas som komplement till bostadsldgenhet. Bostadsriitt 4r den ritt i foreningen som
medlem har pa grund av upplatelsen.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade den 2003-11-12 fastigheten Billsta 2:1086 i Vallentuna kommun.

Foreningens fastigheter bestér av 7 flerbostadshus, tre med tva vaningar och fyra med tre
vaningar med totalt 42 bostadsrétter. Fastigheterna med tre vaningar ir utrustade med hiss.

Ligenhetsfordelning

6 st. 1 rum och kdk
10 st. 2 rum och kdk
14 st. 3 rum och kdk
10 st. 4 rum och kok
2 st. 5 rum och kdk

Den totala boytan &r ca 3412 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsarets utgiang 44 400 000 kronor, varav
markvérdet utgor 9 400 000 kronor, och byggnadsvérdet 35 000 000 kronor,

Fastigheten har varit fullviardesforsékrad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Fastighetens tekniska status

Avsiittning till féreningens fond for yttre underhall skall goras &rligen med minst 25 kr/kvm
lagenhetsyta, i enlighet med foreningens stadgar. Detta har gjorts fr.o.m. den ménad som
inf6ll ndrmast efter det en slutfinansiering av foreningens fastighet skett. Fonderade medel
avser att bidra till planerat underhall pa fastigheten.

Foreningen har en underhéllsplan med en planeringshorisont pé 30 &r. For att dven ta hinsyn
till atgérder som ligger efter 30 &r har den sa kallade eviga kostnaden beriknats. Den eviga
underhéllskostnaden forvintas motsvara den genomsnittliga drskostnaden for foreningens
yttre underhall.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har fram till 2011-12-31 handlagts av UBC Ekonomisk .
forvaltning i Sverige AB. Fran 2012 samarbetar vi med SBC Sveriges BostadsrittsCentrum:
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AB. Foreningen anlitar sedan 2006-05-01 A.S. Driftteknik for den tekniska forvaltningen.

Lokalvéarden skotes sedan februari 2009 av Alltuna Kontors och Fastighetsstidning.

Avfallshantering utfors av Ragn-Sells AB (entreprendr anlitad av Vallentuna Kommun).
Elavtal dr tecknat med Elverket, Vallentuna El AB. Uppvirmning sker genom fjérrvirme

((E.on.) och vattenforsorjningen genom Roslagsvatten AB.

Féreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 59 (58) medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang uppléatna. Under aret har 4 (5)

overlatelser skett till ett genomsnittligt pris pa 15 786 (14 916) kr/kvm.

Foreningen har inte haft nagon anstélld.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret.
En total dversyn av lagenheternas ventilationssystem har genomforts. Obligatorisk
ventilationskontroll, OVK, genomfordes i samband denna atgird och intyg dver genomford
funktionskontroll av ventilationssystemen enligt forordning SFS 1991:1273 har utfiirdats.

Nista besiktning skall goras senast 2016-11-15.

En gemensam tradgéirdsdag for varstiddning anordnades den 7/5. Hoststddning anordnades den

18/9.

Under sommaren har inbrott forekommit i ett av de fristdende ldgenhetsforraden.
Daorrkarmarna har nu stagats upp och inbrottsbleck installerats i bigge forraden.

Ny upphandling av den ekonomiska forvaltningen har genomforts. Fran 2012 samarbetar vi
med SBC, Sveriges BostadsrittsCentrum AB.

Avgiftshjning med 2 % har aviserats infor 2012. Den avgift som tas ut #r i niva med den

ekonomiska planen.

Nyckeltal

Genomsnittlig skuldrédnta, %

Lan per m” bostadsyta vid arets utging
Lan 1 forhallande till taxvirde, %
Fastighetens belaningsgrad, %
Genomsnittlig drsavgift, kr/m’

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig
lanekostnad, Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfort

vérde for byggnad och mark.

2011
4,00
9213
70,80
42,56
762

2010
3,92
9243
71,03
42,58
757

2009
3,84
9272
79,89
42,65
707

2008
5,12
9301
80,14
42,79
643

2007
4,36
9330
80,39
48.63
643

2006
4.15
9411
118
43
651

2005
4,24

9 542

676
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Styrelse
Sedan ordinarie foreningsstimman den 2011-05-03 och samma dag konstituerande
styrelsesammantride har styrelsen haft foljande sammansittning:

Ingvar Rodén Ledamot/ordférande
Malena Wegin Ledamot/ekonomiansvarig
Therese Lindahl Ledamot/sekreterare

Jan Lundgren Ledamot

Kjell Lindqvist Ledamot

Anna Berglund Suppleant

Kerstin Soderlund Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har efter det konstituerande métet fram till arsskiftet haft 5 protokollforda
sammantréiden. Tidigare styrelse hade fran arsskiftet till foreningsstimman haft 4
protokollférda sammantriaden.

Revisorer

Familjeforetagens Revisionsbyra AB

Hans Bjorck Huvudansvarig/ordinarie
Familjeforetagens Rev.byra AB Suppleant
Valberedning

Vid foreningsstdmman 2011-05-03 valdes
Anders Bergstrom, sammankallande
Bjorn Séderlund

Gunilla Georgsson

Husvirdar

Styrelsen vill framfora sitt tack till

Werner Dethloff

Goran Jacobsson

som varit behjélpliga med allehanda drenden av tekniskt slag.

Foreningens stadgar/ekonomisk plan
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2003-11-04.
En ekonomisk plan &r registrerad hos Patent- och registreringsverket 2003-11-20.

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens fastighetslan uppgick till 31 435 460 kr vid rikenskapsarets utging. Rintesatser

och dagar for villkorsdndring framgar av notforteckningen.

Riksdagen beslutade i december 2006 att réntebidragen skall trappas av successivt med borjan /

januari 2007. Avtrappningen sker under 5 ar. ‘_/L/ (%
IL
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Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriikning

med tilldggsupplysningar.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma stér:
balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till yttre fonden reserveras

av yttre fonden ianspréaktas
i ny rdkning Overfores

384 770
175 703
560 473

85300
-67 063
542 236
560 473
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Resultatrikning
Not

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter

Summa nettoomsittning 1

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall 2
Driftskostnader
Administrationskostnader 4
Personalkostnader

Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

(P8 ]

Avskrivning byggnad 5
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Riénteintakter

Réntekostnader

Réntebidrag

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2011-01-01
-2011-12-31

2 600 496
116 000
47 890

2 764 386

-130 791
-926 210
-122 951
-3 000

-27 363
-1210 315

-180 764
-180 764

1373 307
5831
-1258 512
55078

-1

-1 197 604
175 703

175 703
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2010-01-01
-2010-12-31

2 582 328
117 250

1 000
2700578

-89 029
-876 355
-123 642

-5 000

-26 796

-1 120 822

-176 355
-176 355

1 403 401
4228

-1 237 949
94 930

0

-1 138 791
264 610

264 610
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Balansriikning Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnad 5 64 757 358 64 938 122
Mark 7 800 000 7 800 000
Summa materiella anliiggningstillgangar 72 557 358 72738 122

Summa anliggningstillgdngar 72 557 358 72738 122

Omsiittningstillgangar

ortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 27 505 27
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 29614 55429
Avrékningskonto forvaltare 1 249 680 1 258 351
Summa kortfristiga fordringar 1 306 799 1313 807
assa och k
Kassa och bank 1 565 2277
Summa kassa och bank 1565 2277
Summa omsittningstillgangar 1308 364 1316 084
SUMMA TILLGANGAR 73 865 722 74 054 206
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7

Bun et kapital

Insatskapital

Upplatelseavgift

Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter 9
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

= o

Or egna ¢ r och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2011-12-31

18 000 000
22 820 000

779 787
41 599 787

384770
175 703
560 473

42 160 260

31335460
31 335 460

100 000
118 830
54159
1 844
95169
370 002

73 865 722

33 180 000

Inga
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2010-12-31

18 000 000
22 820 000

761 550
41 581 550

205 460
264 610
470 070

42 051 620

31435460
31 435 460

100 000
99 492
26 796
47 890

292 948

567 126

74 054 206

33 180 000

Inga /L/ ;

l P

& 0

/ 2
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
dr ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Fond for yttre underhall dr redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det dr sannolikt att

beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott. Underskottsavdrag enligt senast
inldmnad deklaration till Skatteverket 4r 317 125 kr.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell véirdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan &r berdknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgangarnas bedomda nyttjandetid.

Noter
1 Intiikter
2011 2010
Arsavgifter 2 600 496 2 582 328
Hyra parkering 116 000 117 250
Ovriga intikter 47 890 1 000
2 764 386 2700 578
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2 Reparationer och underhall

2011 2010
Reparationer ventilation 1 875 0
Hiss, besiktning 7 935 4 526
Hiss, serviceavtal 58 250 56 794
Lopande reparationer 62 731 11459
OVK-besiktning 0 16 250
130 791 89 029
3 Driftkostnader
2011 2010
Fastighetsskotsel 174 377 168 952
Stédning 45 000 38 281
Snérojning/sandning 35688 23 668
El 62 899 56 457
Uppvidrmning 348 714 352 758
Vatten 117 198 114 563
Sophédmtning 54 246 54 006
Fastighetsforsikring 20 257 17 573
Kabel-TV/Bredband 50 197 47 623
Tradgardsskotsel 4125 0
Forbruknings inventarier/material 13 084 2474
Hyra garage & parkering 425 0
926 210 876 355
4 Administrationskostnader
2011 2010
Kreditupplysning 1 050 1350
Telefon & porto 6 154 9001
Revisionsarvode I e i s 13 769
Styrelsearvode 21400 19 996
Sociala kostn arvode 5326 2 879
Arvode forvaltning 65 876 59377
Ovr administrationskostnad 5329 1 806
Ekonomisk forv. utéver uppdrag 400 2 400
Bankkostnader 750 850
Ovr frimmande tjinster,energideklaration 3554 4 064
Utbildning 0 6 750
Foreningsavgifter 1 400 1 400
122 951 123642 /

)
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S Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvdrden mark

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Trygghansa
Com Hem
UBC, kvartal 1
Réntebidrag

2011

66 200 000
66 200 000

-1261 878
-180 764
-1 442 642

64 757 358

35000 000
9400 000
44 400 000

2011-12-31

3191
12 786

0
13 637
29614
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2010

66 200 000
66 200 000

-1 085 522
-176 355
-1261 877

64 938 123

35000 000
9400 000
44 400 000

2010-12-31

F 217
12 408
16 469
23335
55 429
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7 Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid érets ingang
Ianspréaktagade av yttre fond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

8 Langfristiga skulder

Handelsbanken 241594, ffd 20140601, réinta 4,55 %
Handelsbanken 296323, ffd 20121216, riinta 3,25 %
Handelsbanken 338716, ffd 20150601, rinta 3,70 %
Avgér kortfristig del

18 000 000 22 820 000 761 550

-67 063

85 300

18 000 000 22 820 000 779 787

Fond yttre Balanserat
underhall

2011-12-31

15 842 300
9356 760
6 236 400

-100 000

31 335 460

resultat

205 460

179310

384 770

11(12)

Arets
resultat

264 610

-264 610
175 703

175 703

2010-12-31

15942 300
9356 760
6 236 400

-100 000

31 435 460
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9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2011-12-31 2010-12-31

Berdkande sociala avgifter 4200 4200
Upplupna styrelsearvoden 20 400 20 000
Upplupna revisionsarvoden 15 000 12 000
Forskottsbetalda intékter 3569 198 868
Elverket 5000 6719
E-on 40 000 51161
AS Driftteknik AB 7 000 0

95169 292 948

Vallentuna 2012- &3 -&Z(

Therese Lindahl

B L=
,-1*_;'—»&%2_3:?; /"d;—zﬁ_ﬂb i

Ingvar Rodén

Revisorspateckning
Familjeforetagens Revisionsbyra AB
Min revisionsberittelse har lamnats den.Z /27 ) L0/,

//éGP/?f /,'/“._
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Hans Bjdrek /7t zé“,/w,n be J
Auk-tonserad-re\flsor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bergknallen
Org.nr 769608-7985

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Bergknallen for rikenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsédtgirder som &r dndamaélsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2011-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen. /s

q

Brf Bergknallen, Org.nr 769608-7985



Familjeforetagens Revisionsbyrd AB

2(2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Bergknallen for rikenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgédrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om néagon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2 maj 2012

FAMREV-Familjeforetagens Revisionsbyra AB

// - .

Marita Ljungberg / / /
Godkind revisor g /

A
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